ACTA DE LA TERCERA SESION  ORDINARIA
/ CORRESPONDIENTE AL TERCER ANO DE EJERCICIO
' CONSTITUCIONAL DEL HONORABLE CABILDO DEL H.
AYUNTAMIENTO 2018-2021 DEL JUEVES 18 DE MARZO DE
2021.------- R R L LR TP e TP

- - - - En el Municipio de Comala, cabecera del Municipio del mismo nombre del
Estado de Colima, siendo las 10:06 (diez horas con seis minutos) del dia jueves 18
de marzo de 2021 (dos mil veintiuno), reunidos en las instalaciones que ocupa la
Sala de Cabildos ubicada en la Presidencia Municipal previamente convocados los
CC. José Donaldo Ricardo Zuiiiga, Presidente Municipal, C. Esther Negrete
Alvarez, Sindica Municipal, Prof. Jaime Ramos Garcia, Regidor, Licda. Elba de
la Vega Pascual, Regidora, Lic. Urbano Carpio Rincén, Regidor, Licda. Maria
Guadalupe Avila Ramirez, Regidora, T.A. Lucia Valencia Salazar, Regidora,
. Ramsés Eugenio Diaz Valencia, Regidor, Licda. Norma Araceli Carrillo
Ascencio, Regidora, Ingeniero J. Jesiis Martinez Fuentes, Regidor; todos ellos
integrantes del H. Ayuntamiento Constitucional 2018-2021 del municipio donde se
actua, con el objeto de celebrar la sesién ordinaria, misma que fue sujeta al orden
del dia que a continuacion se transcribe: - - - = = = = == - - - oo oo

ORDEN DEL DiA

I. Lista de Presentes;

II..  Instalacién de la Sesidn, previa comprobacién del gudrum legal;

III. Consideracién del Orden del Dia;

IV. Dispensa a la lectura y aprobacién en su caso, del acta de la sesién segunda
ordinaria del dia 04 de febrero de 2021, correspondiente al tercer afio de
ejercicio constitucional;

V. Propuesta y aprobacion en su caso, de la autorizacion por parte del H.
Cabildo para efectos de que se declare como recinto oficial el Auditorio Juan
Rulfo de ésta Cabecera Municipal, para la realizacién de la Tercera Sesién
Ordinaria de Cabildo del tercer afio del ejercicio constitucional;

VI. Lectura, discusion y aprobacion en su caso, del dictamen elaborado por la
Comisién de Desarrollo Urbano en relacién al Programa Parcial de
Urbanizacion del “Fraccionamiento Jardines de San Jorge”;

VII. Lectura, discusion y aprobacion en su caso, del dictamen elaborado por la
Comision de Desarrollo Urbano en alcance a la modificacion al Programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de “Comala” especificamente al
predio con clave catastral 03-99-90-027-400-002;

VIII. Lectura, discusion y aprobacién en su caso, del dictamen elaborado por la
Comision de Desarrollo Urbano relativo al estudio para la modificacién al
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Comala, que
integra al predio conocido como “Paredes Chicas”;

——IX, Lectura, discusién y aprobacién en su caso, del dictamen elaborado por la
Comisién de Desarrollo Urbano en alcance a la modificacién al Programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de “Comala” especificamente a
una fraccién del predio con clave catastral 03-99-90-018-450-001;

X. Lectura, discusién y aprobacién en su caso, del dictamen elaborado por la
Comisién de Desarrollo Urbano relativo a la incorporacién municipal por cada
lote del Fraccionamiento “Unién de Tabladeros”;

XI.  Lectura, discusion y aprobacidn en su caso, del dictamen elaborado por la
Comision de Desarrolio Urbano en relacién al Programa Parcial de

Urbanizacion para la regularizacién del Desarrollo “Campestre Real Vista
Hermosa”;

XII. Asuntos Generales; y
XIII. Clausura de la sesion.

J.Jesos Hovtmez

- - - - En el desahogo del primer punto del orden del dia, el Ciudadano Secretario
del H. Ayuntamiento, Maestro Felipe Valle Lépez, verificé el quérum legal dando
i\ cuenta de la presencia de los 09 (nueve) integrantes del Cabildo, y la justificacion
que presentaran en tiempo y forma de la regidora Lucia Valencia Salazar; por lo que
el Ciudadano Presidente Municipal José Donaldo Ricardo Ziiiiga, declard
instalada la Sesién Ordinaria; con lo que se consideraron agotados los puntos Iy II
del ordendel di@. - - - - - === --cccomemmn e Ll
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- - - - Para el desarrollo del punto tercero del orden del dia, por instrucciones del
Presidente Municipal C. José Donaldo Ricardo Zaiiiga, el ciudadano Secretario
del H. Ayuntamiento Maestro Felipe Valle Lopez, sometio a consideracion del H.
Cabildo la propuesta del orden del dia, mismo que puesto a consideracidon no motivd
ninguna intervencion, por lo que inmediatamente se sometié a aprobacidn el orden
del dia sefialado, el cual de declarado por UNANIMIDAD de los presentes. - - - -

- - - - En el desahogo del punto cuarto del orden del dia, el Ciudadano Secretari
del H. Ayuntamiento, Maestro Felipe Valle Lopez, solicitd la dispensa a la lectur.
y aprobacion en su caso, del acta de la sesion segunda ordinaria del dia 04 d
febrero de 2021, correspondiente al tercer afio de ejercicio constitucional; peticid
que fue aprobada por UNANIMIDAD de los presentes. - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - En el desahogo del punto quinto del orden del dia, el Ciudadano Secretario
del H. Ayuntamiento, Maestro Felipe Valle Lépez, sometié a consideracién la
propuesta y aprobacion en su caso del H. Cabildo para efectos de que se declare.
como recinto oficial el Auditorio Juan Rulfo de ésta Cabecera Municipal, para(la
realizacion de la Tercera Sesién Ordinaria de Cabildo del tercer afio del ejercici
constitucional, en virtud de que asi lo establece el reglamento. - - - -----------

- - - - Posteriormente el Ciudadano Secretario del H. Ayuntamiento, Maestro
Felipe Valle Lépez, pregunta a los integrantes del Cabildo si es que hay algin
comentario respecto a la propuesta anterior; no generandose ninguno se sometié a
consideracion el punto del orden del dia antes sefialado; mismo que fue aprobado
por UNANIMIDAD de los presentes. - - - - - - - - - --------ooooooooo

- - - - Posteriormente el Presidente Municipal José Donaldo Ricardo ZGdiga, Lf
declaré receso a las 10:11 (diez horas con once minutos), en consecuencia & c
Ciudadano Secretario del H. Ayuntamiento, Maestro Felipe Valle Lépez, tomd @
nota y se invité a los integrantes a que acudieran al Auditorio Juan Rulfo de ésta (o
Cabecera Municipal, para continuar con la sesion.- - = - - - - === ===« =« - -~ ... \51 :
- - - - Posteriormente el Presidente Municipal José Donaldo Ricardo Ziiiiga, 9\
declaré el término del receso siendo las 11:05 (once horas con cinco minutos), -
encontrandose todos los integrantes del cabildo con los que dio inicio la presente &)
SBSION. = = = = == = m e e e e e eeemciccaaaaa (Q

A,

- - - - En el desahogo del punto sexto del orden del dia, el Regidor Omar Edel

Gonzalez Montesen su cardcter de Presidente de la Comisién de Desarrollo Urbano

y Vivienda, le dio lectura al siguiente dictamen: - = = = === = === = - oo oo _. SO
(

En las oficinas que ocupa la Sala de Regidores de este H. Ayuntamiento de Comala,
el dia 17 de marzo del presente afio a las 18:00 horas, se reunieron los M. Arg.
Omar Edel Gonzalez Montes, C. José Donaldo Ricardo Zufiiga, Prof. Jaime Ramos
Garcia, Presidente y Secretarios respectivamente de la Comisién de Desarrollo
Urbano y Vivienda, para analizar y dictaminar lo relativo a Programa Parcial de
Urbanizacion "FRACCIONAMIENTO JARDINES DE SAN JORGE” promovido por C.
GERARDO ZAMORA MENDEZ, ubicado en el Predio Réstico conocido como Potrero
San Jorge, al Noreste de Comala.

ANTECEDENTES

PRIMERO.- Mediante escritura No. 27,748, celebrada ante el Notario Lic. Angel
Flores Puente, titular de la Notaria No. 10 de la ciudad de Colima, de fecha 30 de
Agosto del afio 2010, consta el contrato de DONACION GRATUITA que celebran: por
una parte la Sra. MA. DEL CARMEN MENDEZ JIMENEZ VIUDA DE ZAMORA, como
DONANTE, y al SR. GERARDO ZAMORA MENDEZ como DONATARIO. Misma escritura

que se encuentra inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad bajo el folio Real
258439-1.

SEGUNDO.- Con fecha del 10 de julio de 2020 y recibido en la misma fecha, se
recibe oficio S/N y 1 original con 5 copias de manera fisica y 5 CD en forma digital

del Programa Parcial de Urbanizacion “FRACCIONAMIENTO JARDINES DE SAN
JORGE".
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TERCERO.- Con fecha del martes 28 de julio de 2020 se revisé el proyecto
denominado: Programa Parcial de Urbanizacion "FRACCIONAMIENTO JARDINES
DE SAN JORGE” en la Sexta Reunién Extraordinaria del Consejo Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Municipio de Comala, en
donde resulta una serie de observaciones que debera subsanar el promotor, el cual
se notificé bajo el oficio DOPDU-274/2020.

CUARTO.- Se reintegra con fecha del 10 de diciembre de 2020 y recibido en Ia
misma fecha, se recibe oficio S/N y 1 original con 5 copias de manera fisica y1CD

en forma digital del Programa Parcial de Urbanizacién “FRACCIONAMIENTO
JARDINES DE SAN JORGE"”

NTO.- Con fecha del viernes 18 de enero de 2021 se revisé el proyecto
denominado: Programa Parcial de Urbanizacion “FRACCIONAMIENTO JARDINES
DE SAN JORGE” en la Novena Reunién Extraordinaria del Consejo Municipal
de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Municipio de Comala,
quedando como POSITIVO y resultando una serie de observaciones que debera
subsanar el promotor, el cual se notificé bajo el oficio DOPDU-027/2021.

SEXTO.- En fecha del 18 de febrero de 2021 bajo oficio S/N, el promotor Sr.
Gerardo Zamora Méndez, ingres6 el expediente del PROGRAMA PARCIAL DE
URBANIZACION denominado “"FRACCIONAMIENTO JARDINES DE SAN JORGE”
avalado por el M. Arq. Carlos Eduardo Magaiia Urzda, Perito Urbano No. 004 de
este municipio, donde subsang las observaciones emitidas por la comisién consultiva
y present el documento necesario, para su revision ante la Direccién de Obras
Publicas y Desarrollo Urbano.

Por lo que de conformidad al articulo 6 de la Ley de Procedimiento Administrativo
para el Estado de Colima y sus municipios que establece la obligatoriedad de
caracter de autoridad administrativa, recibir las solicitudes o peticiones que presenta
toda persona y dar respuesta fundada y motivada, en los términos que se
establecen en el presente ordenamiento y demas aplicables segiin la materia; a las
atribuciones y facultades que confieren los articulos 14 fraccion V, 16 y 17 de la Ley
de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, a ésta dependencia municipal
para ejercer las acciones concurrentes en los diferentes drdenes de gobierno en el
ambito de la jurisdiccién y competencia de ésta municipalidad para el logro de la
coordinacion y concertacion en materia del desarrollo urbano; la posibilidad de
modificar el programa de desarrollo urbano antes referido y en apego estricto a la
legislacion urbana vigente, tengo a bien presentar los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- Que mediante oficio DOPDU-205-2018 de fecha del 25 de Junio
de 2018 se otorgdé FACTIBLE el dictamen de Vocacién de Uso de Suelo —
Modalidad III, misma que fue ratificado por la firma de congruencia por la Secretaria
de Infraestructura y Desarrollo Urbano del Gobierno del Estado de Colima.

SEGUNDO.- Que la Comision de Agua Potable y Alcantarillado del Municipio de
Comala otorgé la FACTIBILIDAD DE SERVICIOS, mediante oficio No. COMAPAC
110/2019, de fecha 30 de mayo del 2018.

TERCERO.- Con fecha del 30 de Abril de 2018, la Comisién Federal de Electricidad
Delegacion Colima otorgd la FACTIBILIDAD DE SERVICIOS, mediante oficio No.
DPC-042/2018.

CUARTO.- Que la Comisién Nacional del Agua Direccién Local Colima determind
Procedente la autorizacidn de la delimitacion de zona federal de dos Arroyos Sin
Nombres, de los cuales uno cruza por la propiedad y el otro es colindante bajo oficio
No. B00.908.04. con folio 003014, con fecha del 19 de diciembre de 2018.

Con fundamento en lo anterior, de conformidad a lo que sefialan los articulos 27 y
115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 87 de la
Constitucion Politica del Estado de Colima, 65 fraccién V, 118 fraccién II incisos a yb
y 131 de la Ley del Municipio Libre del Estado de Colima, relativos al establecimiento
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de la dependencia que coadyuve a la administracién pGblica municipal en el ramo
del desarrollo urbano; la definicién de las atribuciones, funciones y responsabilidad
desde ésta dependencia municipal; el caracter de funcionario publico que
corresponde; 4, 5 y 6 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Estado de
Colima y sus municipios que establecen el caracter de autoridad administrativa al
presente funcionario, con los términos, facultades y atribuciones correspondientes; y
con fundamento en los dispuesto por el articulo 21 fraccion I, II, IV y VIII, y lo
previsto en la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, en su articulo
1, fracciones V y XI, articulo 14, fraccién V, articulos 16 y 22, fracciones XII, XIII,
XVII, que establecen como disposiciones de ésta Ley el definir y fomentar |
sistemas de participacion en el desarrollo urbano, determinar los mecanismo de
coordinacién y concertacion de los sectores publico, social y privado en materia
desarrollo urbano, facultad de la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urban
como la dependencia municipal con la autoridad para emitir el presente dictamen
las atribuciones concurrentes en la materia y las atribuciones técnicas
administrativas como el controlar las acciones, obras y servicios que se ejecuten en
el Municipio para que sean compatibles con la legislacién, programas y zonificacidn
aplicables, vigilar el cumplimiento y aplicacién de las disposiciones de la presente
Ley, tomando las acciones necesarias para impedir se realicen actos de
aprovechamiento de predios, no autorizados o en contravencién de las disposiciones
legales aplicables y las demas atribuciones técnicas y administrativas que esta Ley le
confiere al Ayuntamiento o la propia Dependencia Municipal y la facultad de la_
presente Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano para solicitar ante el H.
Cabildo la autorizacion de un Programa de Desarrollo Urbano, se emite el siguiente:

DICTAMEN

UNO.- Esta Comision a mi cargo AUTORIZA por UNANIMIDAD el Programa

Parcial de Urbanizacién “FRACC_IONAMIEN]‘O JARDINES DE SAN JORGE”" (-"
promovido por C. GERARDO ZAMORA MENDEZ, ubicado en el Pu& [

Rustico conocido como Potrero San Jorge, al Noreste de Comala; ya que ~ 0N
cumple con la normativa vigente en materia de Desarrollo urbano municipal y g\-
estatal. :C-
DOS.- Parte de los Objetivos especificos es: § E
*—-.

- desarrollar un fraccionamiento, con un total de 90 lotes con el uso %
habitacional unifamiliar densidad baja H2-U, 05 lotes mixtos de barrio N

intensidad baja MB-1, 01 lote de equipamiento institucional y 02 lotes ¢
equipamiento urbano para espacios verdes y abiertos EV.

- Consolidar el trazo vial del 100% de la arteria colectora AC-1 de 12.50m de
seccion en el area de aplicacion, la cual se complementara en otra propiedad
con una seccion de 12.50m, para conformar un par vial con seccién total de \)O
25.00m. '

- Consolidar al 100% el trazo vial de la calle de distribucién CD-2 de 15.00m
de seccion total dentro del area de aplicacion.

- Consolidar al 100% el trazo vial de las calles locales de 12.00m de seccién
total, dentro del area de aplicacion.

TRES.- DIAGNOSTICO.

Localizacion y delimitacion del area de aplicacién

El predio rustico denominado “Potrero San Jorge”, se ubica al norte de la cabecera
municipal de Comala, Col; el cual presenta una superficie escriturada de 5-14-34.21
Has, indicada en la escritura plblica nlimero 27,748, con fecha del 19 de octubre del
2010, de clave catastral 03-99-93-008- 022-001 (es relevante mencionar que

mediante levantamiento topografico actualizado y georreferenciado, se presenta una
superficie fisica real de 5-13-24.92 Has).

TOPOGRAFIA.
El levantamiento topogréfico del drea de aplicacion fue certificado por la Direccion

de Catastro del H. Ayuntamiento de Comala, cumpliendo con el articulo 276, fraccion
IV de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima y ests clasificada en
un nivel topografico norestesuroeste, con una pendiente aproximada del 7%, que se
encuentra dentro de los rangos topogréficos adecuados para el desarrollo urbano;
también, se sefiala que, dentro del drea de aplicacién, se tienen detectadas
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diferentes especies arbdéreas como: 8 huizilacates, 8 parotas, 2 higueras, 1
guamuchil y 1 mango.

CUATRO.- ESTRATEGIA URBANA.

Con el propdsito de alcanzar los objetivos del Programa Parcial de Urbanizacidn,
para el “Fraccionamiento Jardines de San Jorge”, se presentan los principales
criterios para el aprovechamiento del suelo de tipo habitacional unifamiliar densidad
baja; también, se plantea mediante este mecanismo de ordenamiento urbano,
definir las normas de control de la utilizacion e intensidad de la edificacién, y
aquellos criterios técnicos relacionados con la infraestructura urbana y los servicio
publicos que requerira esta urbanizacion.

LOTIFICACION Y ZONIFICACION.

La principal estrategia consiste en desarrollar un fraccionamiento, con un total de 90
lotes con el uso habitacional unifamiliar densidad baja H2-U, 05 lote con el uso mixto
de barrio MB-1, 01 lote tipo equipamiento institucional y 02 lotes de tipo
equipamiento urbano para espacios verdes y abiertos. (Ver plano no. E-1).
Resultando de la siguiente manera: /
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MANZANA | LOTE | SUPERFICIE EN M2 | ZONIFICACION MANZANA | LOTE | SUPERFICIE EN M2 | ZONIFICACION
03-01-01-080 | 1 195.96 EV 1 483.06 H2-U
03-01-01-081 | 1 2,165.38 El 2 448.18 H2-U
1 3,168.57 EV 5 252.00 H2-U
2 964.83 MB-1 4 252.00 H2-U
3 337.92 H2-U 5 252.00 H2-U
a 252.00 H2-U 6 252.00 H2-U
03-01-01-082 | 5 252.00 H2-U 7 252,00 H2-U
6 252.00 H2-U 03-01-01-083 | 8 252.00 H2-U
7 252.00 H2-U 9 252.00 H2-U
8 252.00 H2-U 10 252,00 H2-U
9 254.15 H2-U 11 252.00 H2-U
12 252.00 H2-U
MANZANA | LOTE | SUPERFICIE EN M2 | ZONIFICACION 13 252.00 H2.U
1 410.29 H2-U 14 253.62 H2-U
2 267.89 H2-U 15 250.38 H2-U
3 e Ha:1 19 252.00 H2-U
- S M 20 252.00 H2-U
5 252.00 H2-U 4 e e
6 252.00 H2-U =3 252 00 e
z 252.00 i 23 252.00 H2-U |
L 252.00 H2-U 24 252.00 H2-U |\
2 252.00 n2-u 25 252.00 H2-U |
10 252.00 H2-U 2% 352.00 WU\
11 252.00 H2-U \
12 252.00 H2-U MANZANA | LOTE | SUPERFICIE EN M2 | ZONIFICACION\
03-01-01-084 | 13 513.62 MB-1 1 506.64 MB-1
14 254.15 H2-U 2 267.04 H2-U
15 252.00 H2-U 3 264.48 H2-U
16 252,00 H2-U 4 262.06 H2-U
17 252.00 H2-U 5 260.01 H2-U
18 252.00 H2-U 6 258.47 H2-U
29 252.00 H2-U 03-01-01-086 7 256.66 H2-U
20 252.00 H2-U 8 256.44 H2-U
21 252.00 H2-U 9 257.50 H2-U
22 252.00 H2-U 10 259.75 H2-U
23 252.00 H2-U 11 264.86 H2-U
24 252.00 H2-U 12 292.02 H2-U
25 252.00 H2-U 13 474.92 MB-1
MANZANA | LOTE | SUPERFICIE EN M2 | ZONIFICACION
1 374.83 H2-U
2 367.43 H2-U
03-01-01-085 | 3 252.00 H2-U
4 252.00 H2-U
5 252.00 H2-U
5 252.00 H2-U
7 252.00 H2-U
8 252.00 H2-U
9 252.00 H2-U
10 252.00 H2-U
11 252.00 H2-u
12 252.00 H2-U
13 267.52 H2-U
14 508.54 MB-1
15 252.00 H2-U
16 252.00 H2-U
17 252.00 H2-U
18 252.00 H2-U
19 252.00 H2-U
20 252.00 H2-U
21 252.00 H2-U
22 252.00 H2-U
23 252.00 H2-U
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CALCULO DE AREA DE CESION.

El calculo del &rea de cesién es de acuerdo al articulo 139 fraccion IV del
Reglamento de Zonificacién del Estado de Colima y de acuerdo a la utilizacién del
uso del suelo planteado; el cual menciona que para las zonas habitacional tipo H2, la
cesion al ayuntamiento comprendera el veinte por ciento de la superficie vendible de
la zona a desarrollar; de la cual, el ocho por ciento se destinara necesariamente para
areas verdes 0 espacios abiertos, el cuatro por ciento para equipamiento escolar y el
tres por ciento para otros equipamientos. Esto se especifica en el siguiente cuadro:

CALCULO DEL AREA DE CESION “FRACCIONAMIENTO JARDINES DE SAN JORGE”
USODEL | NO.DE AREA ci’":s"'h"ggf SUPERFICIE | SUPERFICIE | o o
SUELO LOTES VENDIBLE o REQUERIDA | DESTINADA
H2-U 90 23,752.71 m2 i‘;: :;f_: 4,750.54 m2
MB-1 5 2,968.55 m2 t';’l:l;ﬁ: 593.71m2 | 5,529.91m2 | 185.66 m2
SUPERFICIE FINAL REQUERIDA 5,344.25 m2
RESUMEN GENERAL DE AREAS
RESUMEN GENERAL DE AREAS DEL PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION
“FRACCIONAMIENTO JARDINES DE SAN JORGE"
AREA VENDIBLE 26,721.26 M2 52.06%
AREA DE CESION 5,529.91 M2 10.77%
BISE 0 AREA DE VIALIDAD 16,867.51 M2 32.86%
| AREA DE CAUCE Y ZONA FEDERAL DE
2,206.24 M2 4.30%
ARROYO
s AREA DE APLICACION 51,324.92 M2 100% C]
ESTRUCTURA URBANA.

La estructuracion urbana del Programa Parcial de Urbanizacién “Fraccionamiento
Jardines San Jorge”, estard distribuida en 07 manzanas, en donde se tendran un
total de 90 lotes con el uso habitacional unifamiliar densidad baja H2-U, 05 lotes
mixtos de barrio intensidad baja MB-1, 01 lote de equipamiento institucional y 02
lotes de tipo equipamiento urbano para espacios verdes y abiertos. En las jerarquias
viales se tendran un total de 5 calles locales de 12.00m de seccién total y en el
limite norte se tienen planteadas 2 medias calles locales de 6.00m, las cuales se
complementaran a 12.00m de seccién total, cuando se desarrolle el predio
colindante al norte de nuestra drea de aplicacién; también, se pretende consolidar el
trazo vial al 100% de la arteria colectora AC-1 de 12.50m de seccién dentro del drea
de aplicacion, la cual se complementara con otra seccién de 12.50m, que debera
desarrollar el otro propietario, para consolidar un par vial total de 25.00m;
finalmente, se consolidard al 100% el trazo vial de la calle de distribucién CD-2 de
15.00m de seccion total dentro del area de aplicacion.

OBRAS MINIMAS DE URBANIZACION.

Las obras minimas de urbanizacién para las zonas habitacional unifamiliar densidad
media, H2-U; habitacional plurifamiliar horizontal densidad media, H2-H; vy
habitacional plurifamiliar vertical densidad media, H2-V, son las que se mencionan
en el articulo 172 del Reglamento y que a continuacién se describen: red de
abastecimiento de agua potable con toma domiciliaria; red de alcantarillado sanitario
con descargas domiciliarias; sistema de desalojo de aguas pluviales; red de
electrificacion con instalacién subterranea; red de alumbrado publico de acuerdo a lo
to en el Reglamento de Alumbrado Pdblico del Municipio de Colima; sistema
de canalizacion completo para red de comunicacidn alambica que soporte al menos
el servicio telefénico con instalacion subterrdnea y acometida domiciliaria;
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sefialamiento, incluyendo placas de nomenclatura en vialidades vehiculares y
peatonales; arbolado y jardinerfa en vialidades vehiculares y peatonales, dareas
verdes y de esparcimiento y areas de cesién.

ACCIONES URBANAS PROPUESTAS.

A fin de llevar a cabo los objetivos del presente estudio, las acciones urbanas que se
requieren ejecutar para la adecuacién espacial del presente conjunto habitacional
denominado Programa Parcial de Urbanizacién “Fraccionamiento Jardines de
San Jorge”, son responsabilidad del promotor de la urbanizacion, que en este caso
corresponde mencionar al sefior Gerardo Zamora Méndez. Como lo establece el
articulo 293 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, e
urbanizador estara obligado a costear por su cuenta todas las obras de urbanizacié
definidas conforme al propio Proyecto Ejecutivo de Urbanizacion, incluyendo las
obras de infraestructura y equipamiento que correspondan a las dreas de cesién
para destinos, determinadas en los reglamentos de zonificacion aplicables, de
acuerdo a lo sefialado en el articulo 294 de ésta Ley. Ademas, se deberd cumplir
con las obras minimas de urbanizacién sefaladas en el capitulo XVIII y
especificamente en el articulo 172 del Reglamento de Zonificacién del Estado de
Colima. Se debera cumplir con las obras minimas de urbanizacién sefialadas en el
capitulo XVIII, especificamente en el articulo 172 del Reglamento de Zonificacién del
Estado de Colima; asi como también, el compromiso del promotor por construir un

colector pluvial al interior del fraccionamiento, seg(in especificaciones que seran

indicadas en su momento en el Proyecto Ejecutivo. ‘
También se deberd de tener en cuenta el capitulo XXI de los articulos 196 al 216 del
Reglamento, para construir por cuenta del promotor la calles y vialidad que
contendran el sistema de vias de comunicacién de la presente urbanizacion; siendo
el caso de consolidar el 100% las calles locales CL-B, las cuales tienen una seccién
total de 12.00m; también, se compromete a construir el 100% la calle de
distribucién CD-2 con una seccién total de 15.00m y el 100% de la arteria colectora
AC-1 dentro del area de aplicacién del presente desarrollo, la cual tiene una sersiép—
en dicho tramo de 12.50m y funcionard como par vial, desarrollando el otro
propietario otra seccidon de 12.50m, para completar 25.00m de seccién total. (

U

CINCO.- A fin de llevar a cabo los pianteamientos del Programa Parcial de
Urbanizacién FRACCIONAMIENTO JARDINES DE SAN JORGE vy todas las acciones

que se requiera ejecutar para lograr la adecuacién espacial del predio, son lg
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responsabilidad de la promotor C. Gerardo Zamora Méndez, quien en apego a lo
establecido en el articulo 293 de Ia Ley de Asentamientos Humanos del
Estado de Colima, estard obligado a costear por su cuenta las obras de
urbanizacion que se definen en el presente programa.

v

Los promotores el desarrollo son responsables de las acciones de forestacion al
interior de los mismos, en las vialidades y demas areas internas y exteriores del
desarrollo que garanticen su adecuada integracion al entorno.

5

Toda obra de construccidn, modificacidn, reconstruccién o demolicion, publica o

privada, requerird la autorizacién del Ayuntamiento de Comala conforme a lo que '
establece las leyes y normatividad en materia de Desarrollo Urbano.

De igual manera y para dar cumplimiento al Art. 146 fraccion I del Reglamento

de Zonificacién, las areas de cesién para destinos se habilitaran para su

inmediata utilizacion, las correspondientes a espacios abiertos o areas verdes con
juegos infantiles seran a costo total del urbanizador y a satisfaccion de las

autoridades municipales.

SEIS. - Que con fundamento a los articulos 273, 275, cumple con los requisitos
establecido ante la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, asi como

el articulo 276 de la misma Ley. Una vez autorizado se instruye se cumpla el tramite k

correspondiente, en los términos que plantea el Programa Parcial de

Urbanizacién FRACCIONAMIENTO JARDINES DE SAN JORGE, a fin de que

éste sea registrado de conformidad con la Ley de Asentamiento Humanos del Estado _
de Colima en su articulo 283 y 284, il
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PRIMERO.- Las disposiciones del presente dictamen, entrardn en vigor a partir del
dia siguiente de su publicacién en el Periédico Oficial “El Estado de Colima”.

SEGUNDO.- Una vez publicado el dictamen deberd ser inscrito en las Oficinas del

Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio, dentro de los veinte dias siguientes
a su publicacion.

- - - - Posteriormente el Ciudadano Secretario del H. Ayuntamiento, Maestro
Felipe Valle Lépez, pregunta a los integrantes del Cabildo si es que hay algin
comentario respecto a la propuesta anterior generandose las siguientes: - - - - - - - -

- - - - Posteriormente el Ciudadano Secretario del H. Ayuntamiento, Maestro
Felipe Valle Lopez, pregunta a los integrantes del Cabildo si es que hay algun
comentario respecto a la propuesta anterior generandose las siguientes: - - - - - - - -

1) En uso de la voz el Presidente Municipal José Donaldo Ricardo Zuiiiga,

reconocid el trabajo realizado por parte del desarrollador en cumplir con la
normatividad.- - = - - - === - eme oL

2) En uso de la voz la Sindico Municipal Esther Negrete Alvarez, sefial6 la
disposicion que tiene el desarrollador para realizar los tramites en el
Ayuntamiento.- - - - == === - - cccem el

- - - - No habiendo mds comentarios al respecto, se sometié a consideracién el
dictamen antes sefialado; mismo que fue aprobado por UNANIMIDAD de los
presentes. - - - - - - - - - - - oo oo

- - - - En el desahogo del punto séptimo del orden del dia, el Regidor Omar Edel
Gonzalez Montes en su caracter de Presidente de la Comisién de Desarrollo
Urbano y Vivienda, le dio lectura al siguiente dictamen: - - - - - - - - - - - - - - - - .

En las oficinas que ocupa la Sala de Regidores de este H. Ayuntamiento de Comala,
el dia 17 de marzo del presente afio a las 18:30 horas, se reunieron los M. Arq.
Omar Edel Gonzalez Montes, C. José Donaldo Ricardo Zufiiga, Prof. Jaime Ramos
Garcia, Presidente y Secretarios respectivamente de la Comisién de Desarrollo
Urbano y Vivienda del H. Cabildo, para analizar y dictaminar lo relativo a la solicitud
de MODIFICACION AL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE
POBLACION DE COMALA ESPECIFICAMENTE AL PREDIO CON CLAVE CATASTRAL
03-99-90-027-400-002 el terreno se ubicada al ORIENTE DEL FRACCIONAMIENTO
“LA CANADA” Y AL PONIENTE DEL FRACCIONAMIENTO REAL DE COMALA.

ANTECEDENTES

UNO.- Mediante Escritura Pablica No. 20,649 de fecha 18 de diciembre de 2019
emitida por el Licenciado Adolfo Virgen Schulte, Notario adscrito Asociado al
Licenciado Pablo Von Virgen Pérez, Titular de la Notaria Plblica No. 12 del Estado de
Colima, reconoce como propietario al Sr. Marco Antonio Rebolledo Vaca. El predio en
mencion se encuentra inscrito en el Registro Plblico de la Propiedad en el Folio Real
No. 337544-1 el 21 de mayo de 2020.

DOS.- La presente modificacidn el propietario del predio C. Marco Antonio
Rebolledo Vaca, pretende poner a consideracién del H. Cabildo la propuesta de
incorporar al Programa de Desarrollo Urbano un poligono que se encuentra al
oriente del fraccionamiento La Cafiada y al poniente del fraccionamiento Real de
Comala, es decir entre ambos fraccionamientos ya autorizados, con una
superficie total de 8-15-43.38has.

TRES.- Mediante primer oficio de solicitud escrito en el mes de octubre 2020 y
recibido el dia 12 de octubre del 2020, el Arq. Victor Manuel Lara Ramos perito
urbano vigente 002/2021, donde solicita a ésta Direccién la primera revisién y
evaluacion de la MODIFICACION AL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL
CENTRO DE POBLACION DE “COMALA” ESPECIFICAMENTE AL PREDIO CON CLAVE
CATASTRAL 03-99-90-027-400-002. Misma que se turna al Consejo Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano de Comala para su revision
orrespondiente.



CUATRO.- En fecha de viernes 27 de octubre de 2020, se realiz6 la 8va. Reunion
Extraordinaria, del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Municipio de Comala, donde el Consejo Municipal de Desarrollo Urbano
voté a favor el estudio sefialado, asi mismo se manifestaron una serie de
observaciones mediante oficio No. DOPDU-418/2020, y que una vez siendo
subsanadas éstas, la Direccion de Obras Publicas y Desarrollo Urbano de este
municipio estaria en posibilidades de turnar al H. Cabildo para su posible aprobacion.

CINCO.- Mediante solicitud escrita el dia 06 de Enero de 2021 e ingresado a ésta
Direccion, en misma fecha, el C. MARCO ANTONIO REBOLLEDO VACA en su carécter
de promotor, ha solicitado MODIFICACION AL PROGRAMA DE DESARROLLO
URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE “"COMALA” ESPECIFICAMENTE AL PREDIO
CON CLAVE CATASTRAL 03-99-90-027-400-002. Avalado por el Arg. Victor Manuel
Lara Ramos, Perito Urbano No. 002, subsand las observaciones emitidas por el
Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano de Comala y
presenté el documento necesario, para su revision ante la Direcciéon de Obras
Publicas y Desarrollo Urbano.

SEIS.- Durante la revision del expediente, para realizar el dictamen correspondiente
y turnar a Cabildo, se detecté una serie de inconsistencias, misma que fueron
avisadas y enviadas al promotor para su pronto respuesta en corregir, mismas que
nos hicieron llegar la documentacién complementaria en el mes de Marzo del 2021.
Por lo que de conformidad al articulo 6 de la Ley de Procedimiento Administrativo
para el Estado de Colima y sus municipios que establece la obligatoriedad de €
caracter de autoridad administrativa, recibir las solicitudes o peticiones que presenta
toda persona y dar respuesta fundada y motivada, en los términos que se
establecen en el presente ordenamiento y ademas aplicables segun la materia; a las
atribuciones y facultades que confieren los articulos 14 fraccion V, 16 y 17 de la Ley
de Asentamiento Humanos del Estado de Colima, a ésta dependencia municipal para
ejercer las acciones concurrentes en los diferentes érdenes de gobierno en el ambito
de la jurisdiccion y competencia de ésta municipalidad para el logro de la
coordinacion y concertacién en materia del Desarrollo Urbano; la posibilidad de
modificar el Programa de Desarrollo Urbano antes referido y en apego estricto a 1a
legislacion urbana vigente, tengo a bien presentar los siguiente:

REBOLLEDO VACA, apoderado y promovente del estudio en mencién.

SEGUNDO.- Que la Comision de Agua Potable y Alcantarillado del Municipio de
Comala (COMAPAC), otorgé FACTIBILIDAD de servicios de agua potable,
alcantarillado y saneamiento, mediante oficio: Factibilidad — F-05/2020.

A O s
CONSIDERANDOS \ E
!
PRIMERO.- Que la Comision Federal de Electricidad (CFE), otorgd FACTIBILIDAD : ,%
de Servicios, mediante oficio No. DPC-048/2020 al C. MARCO ANTONIO g /

Con fundamento en lo anterior, de conformidad a lo que sefialan los articulos 27 y
115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 87 de la
Constitucién Politica del Estado de Colima, 65 fraccion V, 118 fraccién II incisos a y b
y 131 de la Ley del Municipio Libre del Estado de Colima, relativos al establecimiento
de la dependencia que coadyuve a la administracion publica municipal en el ramo
del Desarrollo Urbano; la definicidon de las atribuciones, funciones y responsabilidad
desde ésta dependencia municipal; el caracter de funcionario publico que
corresponde; 4, 5 y 6 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Estado de
Colima y sus municipios que establecen el caracter de autoridad administrativa al
presente funcionario, con los términos, facultades y atribuciones correspondientes; y
con fundamento en los dispuesto por el articulo 21 fraccién II y VII, y lo previsto en
la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, en su articulo 1, fracciones
V y XI, 14, fraccion V, 16 y 22, fracciones XII, XIII, XVII, que establecen como
disposiciones de ésta Ley el definir y fomentar los sistemas de participacién en el
desarrollo urbano, determinar los mecanismo de coordinacién y concertacién de los
sectores publico, social y privado en materia de desarrollo urbano, facultad de la
Direccion de Obras Publicas y Desarrollo Urbano como la dependencia municipal con
la autoridad para emitir el presente dictamen, las atribuciones concurrentes en la
materia y las atribuciones técnicas administrativas como el controlar las acciones,
obras y servicios que se ejecuten en el Municipio para que sean compatibles con la
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contravencion de las disposiciones legales aplicables y las demds atribuciones

técnicas y administrativas que ésta Ley le confiere al Ayuntamiento o la propia

Dependencia Municipal y la facultad de la presente Direccién de Obras Plblicas y

Desarrollo Urbano para solicitar ante el H. Cabildo la autorizacion de modificar el
i Programa de Desarrollo Urbano de Comala, se emite el siguiente:

\j’ DICTAMEN

PRIMERO.- Esta comision a mi cargo, Dictamina FACTIBLE el AUTORIZAR por
UNANIMIDAD la MODIFICACION AL PROGRAMA DE DESARROLLO
URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE “COMALA” ESPECIFICAMENTE
AL PREDIO CON CLAVE CATASTRAL 03-99-90-027-400-002. Ya que cumple

con los elementos técnicos y juridicos para autorizar la modificacién al Programa de
Desarrollo Urbano de Comala en los tres rubros de su estrategia, Clasificacion de
Areas, Zonificacion y Estructura Urbana.
&;) SEGUNDO.- AREA DE APLICACION.
-\f El predio conocido como fraccién “A” del predio ristico denominado “La
—-:E Parranda” conformado por los potreros denominados “Las Higueras y Las Pilas”, “El
s} Casco y La Cafa”, tiene una superficie total 8-15-43.38 Has. de acuerdo con
f escritura pablica 20,649 de fecha 18 de diciembre de 2019, celebrada ante el
2 ;
3

- legislacién, programas y zonificacion aplicables, vigilar el cumplimiento y aplicacion
de las disposiciones de la presente Ley, tomando las acciones necesarias para
impedir se realicen actos de aprovechamiento de predios, no autorizados o en

licenciado Adolfo Virgen Schulte e inscrita en el Registro Plblico de la Propiedad con
el folio real 337544-1 de fecha 21 de mayo de 2020, identificado con la clave
catastral 03-99-90-027-400-002.

TERCERO.- SINTESIS DEL MEDIO FISICO NATURAL.

El clima, la topografia, la pendiente, la fisiografia, la hidrologia, disponibilidad de
aguas subterraneas, la geologia, la edafologia, el uso actual y potencial agricola del
suelo, ponderan las condiciones de viabilidad del desarrollo urbano y el desarrollo en
general del Centro de Poblacion del municipio de Comala. Estos tomados de la
cartografia tematica de INEGI y otras dependencias gubernamentales que generan
informacion oficial, como la CONAGUA y el CONEVAL.

La superficie que se pretende incorporar a la reserva urbana del Programa de
Nesarrollo Urbano de Comala tiene actualmente acceso por un camino sacacosechas
e llega al vértice surponiente, dicho camino, adicionalmente a este, existe una via
g acceso programada en el PDU, dentro de su estrategia de estructura urbana
gmo calle de distribucion CD-11 a la que se llega a través de la vialidad regional VR
darretera Villa de Alvarez-Comala) en el sentido norte-sur sobre la calle lateral que
ene programada el Programa Parcial de Urbanizacién Real de Comala; la cual se
cuentra proyectada a 300mts. del predio de interés.

(\?S CUARTO.- ACCESIBILIDAD.

QUINTO.- INFRAESTRUCTURA

AGUA POTABLE.

En lo referente a la dotacion del agua potable y servicio de drenaje sanitario, el
predio cuenta con la factibilidad de conexién a la red municipal, lo anterior segin el
oficio F-05/2020 de fecha del 16 de junio de 2020 expedido por el organismo
operador COMAPAC, en dicha factibilidad se establecen los siguientes puntos que
deben cubrirse en el proceso sefialado en la Ley.

e En el proyecto de urbanizacion del predio se respeta una servidumbre de
paso minima de 8.00m de ancho para la construccion de infraestructura
hidraulica necesaria para la prestacion de los servicios de agua potable y
alcantarillado sanitario en la zona.

e El servicio de agua potable se distribuira por horarios pues los recursos y
mecanismos actuales no permiten proporcionar un servicio continuo, hecho
que debera considerarse e informarse a los futuros habitantes.

e En el programa parcial de urbanizacion se deben incluir las obras de
urbanizacion que seran necesarias para efectuar las conexiones a la fuente
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de abastecimiento o red municipal (puntos de conexién y trayectorias en via
publica).

e En el proyecto ejecutivo de urbanizacién se debera incluir las obras de
urbanizacién que seran necesarias para efectuar las conexiones a la fuente
de abastecimiento o red municipal de agua potable y al sistema de
alcantarillado sanitario, asi como también las obras exteriores adicionales y
las adecuaciones requeridas por la COMAPAC en la fuente de abastecimiento
que dotara de agua a este fraccionamiento.

e El desarrollador independientemente de los costos aplicados a la nueva
infraestructura o a la mejora de la actual, deberd realizar el pago de
derechos de entronque colectivo a las redes de agua potable y
alcantarillado, segun lo sefialado en el articulo 10 de la Ley que Establece la
Cuotas y Tarifas para el Pago de Derechos por los Servicios Plblicos de Agu
Potable, Alcantarillado y Saneamiento del Municipio de Comala, Colima,
previo a otorgar los servicios. Asi como lo relativo a los articulos 11, 12 y 13
de la misma.

e Los servicios a los usuarios finales deben ser por servicio medido, en este
Ultimo caso el urbanizador deberd instalar por su cuenta los medidores
previos a la contratacion de los servicios.

o En relacion al servicio de alcantarillado y saneamiento se deberd cumplir con
la normativa en la materia y ademas: Todos los gastos por los trabajos a
realizar correran a cargo del urbanizador. De ser necesario el desarrollador
debera, por su cuenta, obtener todos los permisos necesarios ante
particulares o dependencias correspondientes por el paso de las
instalaciones de alcantarillado. La operacion de dicha red debera ser por
gravedad con una pendiente minima de 4 al millar. No se autorizaran
carcamos de bombeo.

ELECTRIFICACION.

Por lo que respecta a la conexion a la red de electrificacién, la Comisién Federal de
Electricidad emiti6 su factibilidad mediante el oficio DCP-048/2020, de fecha del
24 de junio de 2020.

¢

SEXTO. — MODIFICACION A LA ESTRATEGIA - _

A kp\
CLASIFICACION DE AREAS. d
Segun se indica en el Articulo 15, Capitulo III, del Reglamento de Zonificacién, los 7 Q
Programas de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion establecen la clasificacion =<
de areas y predios, en funcion de las condicionantes que resulten de la - %-:

caracteristicas del medio fisico natural y transformado, las que segin su indole
requeriran de diversos grados de control y de participacion de autoridades
competentes en la materia a que se refiere cada tipo de drea, ya sea para obtener o
para conservar la adecuada relacion ambiental, asi como para normar, cuando sea
permisible, el aprovechamiento urbano que en dichas éreas se pretenda realizar. Las
areas que integran la Clasificacion del Centro de Poblacién de Comala para el predio
en cuestion, se sefialan en el grafico denominado Modificacion a la Clasificacion
de Areas, y su reglamentacion se sefiala en el Capitulo VI del Reglamento de
Zonificacion.

Para efectos del presente estudio se integra en el Plano 2 que contiene tanto de la
version publicada en el periddico oficial “El Estado de Colima” de la clasificacién de
areas (en el que sefiala la poligonal en donde se concentran los cambios a realizar) y
la propuesta de la modificacion a la clasificacion de areas.

Areas de Reserva Urbana RU.

Las Areas de Reserva Urbana, son las que a continuacién se describen, y deben
ajustarse a las normas sefialadas en el Reglamento de Zonificacion del Estado de
Colima.

Areas de Reserva Urbana de Corto Plazo.

Se crea una nueva drea de reserva urbana a corto plazo de nominada RU-CP-27
misma que se describen a continuacion.

DICE:



Se conservan las reservas urbanas a corto plazo establecidas en el programa de
desarrollo urbano publicado el 5 de septiembre de 2009, 1 reserva en la
modificacion a este con fecha 12 de mayo de 2018 y mas reservas en otras
modificaciones.

DEBE DECIR:

Nueva reserva. (Area asignada mediante oficio DOPDU-480/ 2020)

RU-CP-27 Area de Reserva ~a Corto Plazo, con una superficie de 8-15-43.38 has.
Delimitada al norte por el Area de Prevencién Ecolégica AP-6; al oriente con la
Reserva Urbana a Corto Plazo RU-CP-15 (ahora ocupada por el fraccionamiento
autorizado Real de Comala) y por la nueva Area Rustica Agropecuaria AR-AGR-17,
al sur de igual forma por el Area RUstica Agropecuaria AR-AGR-17 y por el limite
de Centro de Poblacion entre sus vértices 6 a 7; y al poniente por el Area Urbana
AU-4 (fraccionamiento La Cafiada) y Reserva Urbana a Mediano Plazo RU-MP-9
(ahora ocupada en parte de ella por el fraccionamiento Exhacienda La Cafiada).

Comala (Las Juntas), y la carretera estatal Villa de Alvarez- Comala, entre la Gltima
Reserva y el limite del area de aplicacion.

DEBE DECIR: »

AR-AGR-15, 16 y 18 Areas Rusticas Agropecuarias, localizadas al sur poniente del
centro de poblacion, y limitadas por el area de proteccion del cauce del Rio Comala
(Las Juntas), y la carretera estatal Villa de Alvarez- Comala, entre la Ultima Reserva
y el limite del area de aplicacion.

AR-AGR-17 Area RUstica Agropecuaria, localizada al sur poniente del centro de
poblacion, y limitada al norte por Ia reserva a Corto Plazo RU-CP-15
(fraccionamiento Real de Comala), al sur por el Area de Protecci6n a Causes CA-11,
al sur oriente por la carretera estatal Villa de Alvarez- Comala y al sur poniente por
la Reserva Urbana a Corto Plazo RU-CP-27 y la de Mediano Plazo RU-MP-9
(fraccionamiento Ex hacienda la Cafiada).

Areas Rusticas AR.

- Las Areas Rusticas, son las que a continuacion se describen, y deben ajustarse a las
normas sefialadas en el Reglamento de Zonificacion del Estado de Colima.
DICE: :
AR-AGR-15,16,17 y 18 Areas Rusticas Agropecuarias, localizadas al sur poniente
del centro de poblacion, y limitadas por el drea de proteccidon del cauce del Rio

Areas de Prevencién Ecol6gica AP.

| Area de Prevencion Ecoldgica, es la que a continuacion se describe, y debera
justarse a las normas sefaladas en el Reglamento de Zonificacion del Estado de

P-6 Area de Prevencion Ecoldgica, localizada al sur de la ciudad, corresponde a la
zpna arbolada que separa la Colonia La Cafada de los terrenos de equipamiento del
Egstado, con una superficie de 5.3has.

EBE DECIR:
P-6 Area de Prevencion Ecoldgica, localizada al sur de la ciudad, corresponde a la

ona arbolada que separa la Colonia La Cafada de los terrenos de equipamiento del
Estado, con una superficie de 4.57has.

Se mantiene tal cual es, solo disminuye en 0.73has; aclarando que esta superficie
marcada en el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblaciéon de Comala

N con una simbologia de color verde no obedece a la situacion real que presenta el
predio cuyas caracteristicas del macizo arbolado al que se refiere en la descripcion
del area se concentran en el predio vecino correspondiente al Programa Parcial de
Urbanizacion Real de Comala publicado el 27 de agosto del 2011 y modificado el 07
de marzo de 2020; tal y como se observa en el plano 2 anexo.

| ZONIFICACION.
_ Segun lo define el Articulo 18 del Reglamento de Zonificacién, para formular la

zonificacion, los programas de desarrollo urbano distribuirdn un area territorial en
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distintos tipos de zonas, que identifican y determinan los aprovechamientos de uso
de suelo predominantes que se permiten en estas, y se norman por la
Reglamentacién de Zonas que el propio Reglamento de Zonificacién del Estado de
Colima establece en los capitulos VII al XIII.

La zona de nueva creacidn es
DOPDU480/2020)

la H2-20 (asignada mediante oficio

DEBE DECIR:
H2-20 Zona habitacional de densidad baja localizada al sur poniente del centro de

poblacion que corresponde a la reserva urbana a corto plazo RU-CP-27, con una
superficie aproximada de 8-15-43.38 has.

Por su parte el Articulo 51° establece los grupos de usos y destinos permitidos en
las zonas habitacionales densidad baja.

ZONA TEGORIA RUPOS PERMITIDOS
HABITACIONAL PREDOMINANTE [VIVlENDA UNIFAMILIAR
UNIFAMILIAR PREDOMINANTE IVIENDA AISLADA
DENSIDAD COMPATIBLE LOJAMIENTO TEMPORAL RESTRINGIDO
BAJA COMPATIBLE ESPACIOS ABIERTOS
H2-U CONDICIONADO  |[COMERCIOS Y SERVICIOS BASICOS
HABITACIONAL PREDOMINANTE IVIENDA PLURIFAMILIAR HORIZONTAL
PLURIFAMILIAR HORIZONTAL |COMPATIBLE IVIENDA UNIFAMILIAR
DENSIDAD BAJA COMPATIBLE LOJAMIENTO. TEMPORAL RESTRINGIDO.
H2-H COMPATIBLE ESPACIOS ABIERTOS
PREDOMINANTE IVIENDA PLURIFAMILIAR VERTICAL
Pwam:;mg::gnml COMPATIBLE VIVIENDA PLURIFAMILIAR HORIZONTAL
e COMPATIBLE IVIENDA UNIFAMILIAR
H2-V COMPATIBLE JALOJAMIENTO. TEMPORAL RESTRINGIDO.
COMPATIBLE ESPACIOS ABIERTOS

Uso o destino predominante: es el 0 los usos o destinos que caracterizan de
manera principal una zona, siendo plenamente permitida su ubicacién en la zona
sefalada.

Uso o destino compatible: es el o los usos que desarrollan funciones que pueden
coexistir con los usos predominantes de las zonas, estando también plenamente
permitida su ubicacion en la zona sefialada.

Uso o destino condicionado: es el o los usos que tienen funciones
complementarias dentro de una zona, estando sujetos para su aprobacion al
cumplimiento de determinadas condiciones establecidas previamente, o bien a la

presentacion de un estudio detallado que demuestre que no se causaran impactos
negativos al entorno.

Segun el cuadro No.5 del Reglamento, las normas de la intensidad de la edificacidn
de los usos del suelo propuestos, se describen a continuacién:

ZONA | SUP. | FRENTE | ALTURA | iNDICE | cos | cus | Est. RESTRICCIONES

MIN | MINIM | MAXIM | de Edif. B [ L | %IARD M.

. o] A EDIF.
H2-U | 250 | 10.00 R 250 06 | 1.2 | 2 4 3 ~ 30 Semic
H2-H | 500 | 10.00 R 250 06 | #2112 5 3 - 30 Semic
H2-v | 800 | 20.00 R 200 06 1 12| 2 5 3 - 30 Varia

S/N= Segun Norma R= Resultante de aplicar COS y CUS
S/N = SEGUN NORMA S/T = SEGUN TABLA SC = SEMICERRADO

ESTRUCTURA URBANA.

La Estructura Urbana se integra fundamentalmente por dos sistemas: la Estructura
Territorial y la Estructura Vial.

En la presente propuesta se establece la consolidacién de la Calle de Distribucién
CD-11 que se proyecta sobre los fraccionamientos autorizados y en proceso de
construccion Real de Comala y La Cafiada respectivamente, buscando la integracion
de esta vialidad en los tres fraccionamientos toda vez que el fraccionamiento
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ESTRUCTURA TERRITORIAL.

El Centro vecinal de nueva creacién es CV-17 (asignado mediante oficio DOPDU-

Exhacienda La Cafiada modificd su trazo. Razén por la cual en el presente se
propone una nueva trayectoria que respete lo ya autorizado, asi también se propone
un Centro Vecinal CV-17 que sirva para la concentracion del equipamiento urbano.
480/2020)

DEBE DECIR:
CV-17. Centro Vecinal que concentra el equipamiento de la unidad vecinal que se
propone se consolide en la reserva urbana al surponiente del centro de poblacién, y

se ubica geograficamente al centro del Area de Reserva Urbana a Corto Plazo
RU/CP-27

ESTRUCTURA VIAL.

- DICE:
CD-11 Calle de Distribucion, es la calle que penetra y da servicio a las nuevas
unidades CV-10 y CV-11. Debe ajustarse a las normas que se establecen en el
Articulo 215 del Reglamento de Zonificacion.
DEBE DECIR:
CD-11 Calle de Distribucion, es la calle que penetra y da servicio a las nuevas
‘unidades CV-10, CV-11 y CV-17. Debe ajustarse a las normas que se establecen
en el Articulo 215 del Reglamento de Zonificacion.

SEPTIMO.- CONCLUSIONES.

Al analizar las condiciones actuales del entorno al predio motivo del presente
estudio, no se estima ningln problema legal y técnico para la incorporacién a la
reserva urbana con fines habitacionales del predio identificado con la clave catastral
03-99-90-027-400-002; tampoco se detectaron problemas en lo relativo a la

aptitud territorial de la zona que condicione o restrinja el objetivo que el presente
estudio pretende.

De conformidad con lo anteriormente expuesto, se considera que es factible la
propuesta de modificar la estrategia del Programa de Desarrollp Urbano de Centro
de Poblacion de Comala, en lo referente a la Clasificacion de Areas, Zonificacion y
Estructura Urbana, para el predio con superficie de 81,543.38m?2 para incorporarlo
3 las Areas de Reservas Habitacionales de Densidad Baja del Centro de Poblacion de
Comala, sobre todo considerando que se cuenta con las factibilidades de las
infraestructuras necesarias para el correcto desempefio de la promocién que se
pretende, previo cumplimiento de la parte promotora, a las especificaciones
edtipuladas por los organismos operadores.

El|proyecto del Programa Parcial de Urbanizacién debera establecer la servidumbre
dg paso sefialada en la factibilidad de Agua Potable y Drenaje Sanitario niimero F-
»/2020 de fecha del 16 de junio de 2020, dicha servidumbre de paso ser parte
 dé la vialidad que se proyecte.

Ror otro lado, se respetan y atienden los objetivos y estrategia del PDU al asumirse
los que motivan esta propuesta como derivados de aquellos.

Asimismo, el estudio contiene los elementos que respaldan las facultades
constitucionales que ejercen los miembros del Honorable Ayuntamiento y cuya
justificacion se expresa en los considerandos del mismo. Para que surta los efectos
legales, los articulos del decreto contendrén el texto de la modificacién que pasard a
formar parte del Programa de Desarrollo Urbano, en caso de que la autoridad
municipal resuelva su autorizacion. Se integrara al Programa de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacion de Comala, que contiene la expresién del resultado de los
estudios tecnicos, fisicos, geograficos, medio natural y socioeconémicos, relativos a
la planeacion, programacnén ordenamiento y regulacion para el desarrolio ecolégico
y urbanistico en su area de aplicacién, mismos que constituyen los instrumentos
para proveer soluciones viables a la problematica de los asentamientos humanos,
actividades productivas y acciones de conservacidn y mejoramiento del medio
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ambiente, asi como para la conservacion de los objetivos que se determinan en el
mismo Programa.

Corresponde a las autoridades concurrentes, y a la sociedad organizada, llevar a la
practica las estrategias que el programa concluye, esto con el propésito de cumplir
con los fines sefalados en el parrafo tercero del Articulo 27 de la Constitucidn
General de la Republica.

Una vez autorizado y publicado el presente estudio, se realizara el Programa Parcial
de Urbanizacion que establece el titulo octavo de la Ley de Asentamientos Humanos
del Estado de Colima, el cual debera mantener congruencia con la estrategia aqui
sefialada.

OCTAVO.- Que con fundamento a los Articulos 76 Yy 77 cumple con los requisitos
establecido ante la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, asi como
el articulo 30, fraccién III, inciso ¢, del Reglamento de Zonificacién del estado de
Colima.

Que una vez autorizado por la Comisién Municipal, deberd remitirse al Presidente
Municipal para que se someta a la consideracién del H. Cabildo tal y como lo marca
el articulo 281 vy posteriormente se cumpla el tramite correspondiente, en los
términos de MODIFICACION AL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO
DE POBLACION DE COMALA, COL. ESPECIFICAMENTE AL PREDIO CON CLAVE
CATASTRAL 03-99-90-027-400-002. A fin de que éste sea registrado de conformidad
con la Ley de Asentamiento Humanos del Estado de Colima en su articulo 283 y 284.

%

TRANSITORIOS

PRIMERO.- Las disposiciones del presente dictamen, entraran en vigor a partir del
dia siguiente de su publicacién en el Periddico Oficial “El Estado de Colima”.

.

SEGUNDO.- Una vez publicado el dictamen deberd ser inscrito en las Oficinas del
Instituto para el Registro del Territorio del Estado de Colima, dentro de los
veinte dias siguientes a su publicacién.

- - - - Posteriormente el Ciudadano Secretario del H. Ayuntamiento, Maestro
Felipe Valle Lépez, pregunta a los integrantes del Cabildo si es que hay algin
comentario respecto a la propuesta anterior generandose las siguientes: - - - - - - - - /

1) En uso de la voz el Presidente Municipal José Donaldo Ricardo Zuiiga,
manifesté que esta conforme al proyecto presentado, y que se debe de velar
por la imagen de Pueblo Magico que tiene Comala; contestandole el Regidor
Omar Edel Gonzalez Montes que se puede hacer un programa de manejo
para conservar la fisonomia; agregando la Sindico Municipal Esther
Negrete Alvarez, que se puede tener ayuda de IMADES,- - - - - - = = = - - - -

Cl

MY LY

2) En uso de la voz el Regidor Ramses Eugenio Dias Valencia, sefial6 que
se debe de hacer valer el Decreto de Proteccién de Las Huertas de Comala,
para cuidar el entorno ecoldgico.- - - - -~ == - == - - ool L

- - - - No habiendo mas comentarios al respecto, se sometié a consideracion el

dictamen antes sefialado; mismo que fue aprobado por UNANIMIDAD de los
presentes. - - - - - - - ---cioi o

- - - - En el desahogo del punto octavo del orden del dia, el Regidor Omar Edel
Gonzalez Montes en su cardcter de Presidente de la Comisidén de Desarrollo
Urbano y Vivienda, le dio lectura al siguiente dictamen: - - = - = == = === ==« == = - . '

o

En las oficinas que ocupa la Sala de Regidores de este H. Ayuntamiento de Comala, \
el dia 17 de marzo del presente afio a las 19:00 horas, se reunieron los M. Arq. "
Omar Edel Gonzalez Montes, C. José Donaldo Ricardo Z(fiiga, Prof. Jaime Ramos ol
Garcia, Presidente y Secretarios respectivamente de la Comisién de Desarrollo
Urbano y Vivienda, para analizar y dictaminar lo relativo a la solicitud de QUE
INTEGRA AL PREDIO CONOCIDO COMO “PAREDES CHICAS”, CON CLAV
CATASTRAL 03- 99-93-R02-709-000 AL CENTRO DE POBLACION, QUE CAMBIA
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AREA ARARG-7 A RU-CP-24 Y SU RESPECTIVA ZONIFICACION, DE AG-8 A H3-26 Y

B-19, DEL PREDIO CONOCIDO COMO “PAREDES CHICAS”, UBICADO EN EL
MUNICIPIO DE COMALA, COLIMA, Promovido por la Asociacién Civil, Vamos Comala,
representada por el Lic. Ramoén Carrillo Lierenas.

ANTECEDENTES

UNO.- Este estudio tiene aplicacién territorial en la cabecera municipal de Comala,
en un predio propiedad de la persona moral “VAMOS COMALA, ASOCIACION CIVIL",
representada en este acto por -el Presidente del Consejo Directivo y Apoderado
General, el LIC. RAMON CARRILLO LLERENAS, quien ademds funge como
PROMOVENTE del presente instrumento. Posesién que consta en las Escrituras
Publicas: No. 32,386 de fecha 2 de septiembre de 2013, No. 35,323 de fecha 29 de
mayo de 2015, No. 36,603 de fecha 10 de febrero de 2016, No. 37,233 de fecha 19
de julio de 2016 y la No. 43,503 de fecha 5 de marzo de 2020, todas ellas emitidas

por el Licenciado MIGUEL ANGEL FLORES VIZCAINO, titular de la Notaria Pdblica No.
10 de ésta demarcacién notarial de Colima, mismas que acreditan el 100% de la
propiedad del predio en cuestién. Inscrita en el Registro Plblico de la Propiedad en
4 el Folio Real No. 21344-1.
DOS.- El presente documento se basa en la necesidad de vivienda (en mayor
numero) y en el deseo de contar con un mayor patrimonio de vida de los asociados
en la Asociacién Civil “"Vamos Comala”. El interés colectivo de los agremiados ha
provocado un vasto numero de gestiones antes las autoridades estatales y

municipales, mismas que desafortunadamente no han tenido respuestas efectivas,
sin embargo, han dejado el precedente suficiente para dar cuenta de una genuina
peticion social.

TRES.- Mediante primer oficio de solicitud escrito el 03 de agosto 2020 y recibido en
misma fecha, el Mtro. Arq. Juan Antonio Calderén Mafud, Perito Urbano vigente
003/2019, donde solicita a ésta Direccion la primera revisién y evaluacién de la
MODIFIC{\CIC')N AL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE
POBLACION DE COMALA, COL. QUE INTEGRA AL PREDIO CONOCIDO COMO
“PAREDES CHICAS”, CON CLAVE CATASTRAL 03-99-93-R02-709-000 AL CENTRO DE
POBLACION, QUE CAMBIA DE AREA AR-ARG-7 A RU-CP-24, Y SU RESPECTIVA
ZONIFICACION, DE AG-8 A H3-26 Y MB-19. Misma que se turna al Consejo
Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano de Comala para su
revision correspondiente.

CUATRO.- En fecha de lunes 27 de octubre de 2020, se realizd la 8va. Reunion
Extraordinaria, del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
rbano del Municipio de Comala, donde el Consejo Municipal dio PROCEDENTE el

udio sefialado, manifestando una serie de observaciones, que una vez siendo
resarcidas, la Direccion de Obras Pdblicas y Desarrollo Urbano de éste municipio
estaria en posibilidades de turnar al H. Cabildo para su posible aprobacion. Mismo

que se entregd el oficio DOPDU-421/2020 para atender las observaciones de
dicho consejo.

CINCO.- Mediante solicitud escrita el dia 09 de febrero de 2021 e ingresado a ésta
Direccion, en misma fecha, el LIC. RAMON CARRILLO LLERENAS, como
representante legal de la Asociacién Civil “WAMOS COMALA”, han solicitado
MODIFICACION AL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO en mencién, misma que

avalado por el Mtro. Arg. Juan Antonio Calderén Mafud, Perito Urbano No. 03, el
cual subsand las observaciones emitidas por el Consejo Municipal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano de Comala bajo oficio DOPDU-421/2020, donde
presenté el documento necesario ya subsanado, para su revisidn ante la Direccidn
de Obras Publicas y Desarrollo Urbano. -

Por lo que de conformidad al articulo 6 de la Ley de Procedimiento Administrativo
para el Estado de Colima y sus municipios que establece la obligatoriedad en
caracter de autoridad administrativa, recibir las solicitudes o peticiones que presenta
toda persona y dar respuesta fundada y motivada, en los términos que se
establecen en el presente ordenamiento y ademés aplicables segun la materia; a las
atribuciones y facultades que confieren los articulos 14 fraccién V, 16 y 17 de la Ley
de Asentamiento Humanos del Estado de Colima, a ésta dependencia municipal para
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ejercer las acciones concurrentes en los diferentes 6rdenes de gobierno en el ambito
de la jurisdiccion y competencia de ésta municipalidad para el logro de la
coordinacion y concertacion en materia del desarrollo urbano; la posibilidad de
modificar el programa de desarrollo urbano antes referido y en apego estricto a la
legislacién urbana vigente, tengo a bien presentar los siguiente:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- Que la Comision Federal de Electricidad (CFE), otorgd FACTIBILIDAD
de Servicios, mediante oficio No. DPC-002/2014 al LIC. RAMON CARRILLO
LLERENAS apoderado legal del estudio en mencion de fecha del 16 de Enero de
2014,

SEGUNDO.- Que la Comision de Agua Potable y Alcantarillado del Municipio de
Comala (COMAPAC), otorgd FACTIBILIDAD de Servicios de agua potable,
alcantarillado y saneamiento, mediante oficio: COMAPAC 209/2018, en fecha del
19 de septiembre del 2018.

TERCERO.- Que el Instituto Nacional de Antropologia e Historia del Estado de
Colima (INAH), dictamino un Salvamente arqueoldgico necesario para estar en
posibilidad de otorgar una factibiidad de obra, mediante oficio No.
401.F(4)71.2014/301.

CUARTO.- Que el Instituto Nacional de Antropologia e Historia del Estado de Colima
(INAH), comisioné al Arglgo. Fernando Gonzalez Zozaya para realizar inspeccidn
arqueoldgica, quien encontré vestigios arqueoldgicos, se dictaminé que en necesaria
la intervencion del INAH para rescatar vestigios arqueoldgicos existentes y proteger
el Patrimonio Cultural de la Nacién, mediante oficio No. 401.F(4)71.2014/67, de
fecha 31 de enero de 2014.

QUINTO.- Bajo oficio No. IMADES.0168/2018 de fecha 16 de febrero de 2018,

dependencia estatal solicitd al representante legal del fraccionamiento, que deberd
presentar la autorizacion Ambiental de Impacto Ambiental, asi como el proyecto
ejecutivo autorizado por las dependencias correspondientes, para que ésta autoridad
(IMADES) ambiental, esté en condiciones de emitir una resolucién referente al
proyecto presentado. .

a(‘Q

Con fundamento en lo anterior, de conformidad a lo que sefialan los articulos 27 y
115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 87 de la
Constitucion Politica del Estado de Colima, 65 fraccion V, 118 fraccién II incisos a y b
y 131 de la Ley del Municipio Libre del Estado de Colima, relativos al establecimiento
de la dependencia que coadyuve a la administracién pablica municipal en el ramo
del desarrollo urbano; la definicién de las atribuciones, funciones y responsabilidad
desde ésta dependencia municipal; el caracter de funcionario pUblico que
corresponde; 4, 5 y 6 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Estado de
Colima y sus municipios que establecen el caracter de autoridad administrativa al
presente funcionario, con los términos, facultades y atribuciones correspondientes; y
con fundamento en los dispuesto por el articulo 21 fraccién II y VII, y lo previsto en
la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, en su articulo 1, fracciones
V'y XI, 14, fraccion V, 16 y 22, fracciones XII, XIII, XVII, que establecen como
disposiciones de ésta Ley el definir y fomentar los sistemas de participacién en el
desarrollo urbano, determinar los mecanismo de coordinacién y concertacién de los
sectores publico, social y privado en materia de desarrollo urbano, facultad de la
Direccion de Obras Publicas y Desarrollo Urbano como la dependencia municipal con
la autoridad para emitir el presente dictamen, las atribuciones concurrentes en la
materia y las atribuciones técnicas administrativas como el controlar las acciones,
obras y servicios que se ejecuten en el Municipio para que sean compatibles con la
legislacion, programas y zonificacién aplicables, vigilar el cumplimiento y aplicacion
de las disposiciones de la presente Ley, tomando las acciones necesarias para
impedir se realicen actos de aprovechamiento de predios, no autorizados o en
contravencion de las disposiciones legales aplicables y las demds atribuciones
técnicas y administrativas que esta Ley le confiere al Ayuntamiento o la propia
Dependencia Municipal y la facultad de la presente Direccién de Obras Plblicas y
Desarrollo Urbano para solicitar ante el H. Cabildo la autorizacién de modificar el
Programa de Desarrollo Urbano de Comala, se emite el siguiente:
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DICTAMEN

PRIMERO.- Esta comision a mi cargo, Dictamina FACTIBLE el AUTORIZAR por
UNANIMIDAD la MODIFICACION AL PROGRAMA DE DESARROLLO
URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE COMALA, COL. QUE INTEGRA AL
PREDIO CONOCIDO COMO “"PAREDES CHICAS”, CON CLAVE CATASTRAL
93-99-93-R02—709-000 AL CENTRO DE POBLACIéN, QUE CAMBIA DE
AREA AR-ARG-7 A RU-CP-24 Y SU RESPECTIVA ZONIFICACION, DE AG-8 A
H3-26 Y MB-19. Ya que cumple con la Ley de Asentamientos Humanos del Estado
de Colima y el Reglamento de Zonificacion establecen para este proceso, asi como
\ en las demas disposiciones oficiales en materia de Desarrollo Urbano.

SEGUNDO.- DELIMITACION Y UBICACION DEL AREA DE APLICACION.

El area de aplicacion tiene una superficie aproximada de 11-51-82.35 Hectareas,
comprendidas totalmente dentro del Area de Estudio, la cual se encuentra delimitada
en términos generales como se indica a continuacion:

e AL NORTE: 261.100 MTS., CON PROPIEDAD DE LA SUCESION A BIENES DE
LA SENORA LUISA F. VIUDA DE VALENCIA;
. o AL SUR: 249.00 MTS., CON PROPIEDAD DEL SENOR J. JESUS MONTES;
e AL ORIENTE: 435.00 MTS., CON PROPIEDAD PARTICULAR ARROYO SAN
JUAN DE POR MEDIO;
e AL PONIENTE: 464.00 MTS., CAMINO A RANCHO DE AGOSTO.
Medidas que se detallan en el cuadro de construccion siguiente:

CUADRO DE CONSTRUCCION
LADO RUMBO DISTANCIA AZIMUT VERT ANG.INT. Y X

A-B N 26°59°29.80" ¢ 476.876 26°59'29 80 A 97°3'54.26 2,138, 8138110 | 630,602.3784

B-( 545%°24'55.73" E 133.845 134°35'4.27" B 72°24'2553" | 2,139,238.7420 | 630,818.8132

J - jeék:*s Mo (*‘he—{’.

5527090890 & 92.329 127°50'51.10° C 186°44'13.177 | 2,139,144.7877 | 630,914.14801

D-i 522°24'33 60" W 96.496 202°24°33.60° D 105°26'17.50" | 2,139,088.1380 | 630,987.047¢

E-F 539°19'13169"W 54 199 219°19'13 69 E ;UJI'L‘ 1.,.;:' 2 138 998 9290 | 630 950 2612

6°38'18.84 b 153°21'4 1.1¢ 310"54'4.49 38,836 6680 | 530,90
S05'16'3051"W 61.601 185°16'30 51 J 148°5'10.65" | 2,138,798 5340 | 630,928 6882
16°59'52 74" W 42.425 | 2565952 74" X 108°16'37.77" | 2.138,737.1940 | 630.923.0247
§52°40'16.23" W 85 3 3¢ 232°40' 16 2% | 204*19'36.51" ] 2.138.727 6490 | 630881 6874
N 57746'03 99" W 130 681 30271356 01 M 110°26'20.21%| 2,138,6759020 | 630,813 8306
N 55"56'35 94" W 121 801 043" 24 06" N 178°10°31 96" | 2,138,745 6010 | 630,703.2884
SUPERFICIE= 11-51-82.35 Has.

Tabla 2. Cuadro de construccion del poligono del drea de aplicacion.

urbano y por consiguiente a bajos costos de urbanizacion; el 14.00% del drea se
compone por predios ya urbanizados, mas un 6% de superficie autorizada para el
mismo fin, lo cual implica un perfilamiento de zona apta para el crecimiento urbano
del Centro de Poblacion de Comala.

CUARTO.- MEDIO FISICO TRANSFORMADO.

El predio se encuentra conectado a la estructura vial del Centro de Poblacién Comala
(cabecera municipal) a través de calles existentes y operativas (Calles: Miguel
Hidalgo- Constitucion Insurgentes de acceso, e Insurgentes-Constitucion- Francisco
I. Madero de salida. Son las principales vias terrestres de comunicacion). La vialidad
que conecta al predio en el ultimo tramo es la calle conocida como prolongacién
Insurgentes (salida a la localidad de Agosto) que tiene una seccion irregular de entre
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6 y 10 metros por ser un camino rural existente, que ha venido modificdindose en
razon de nuevos aprovechamiento urbanos. Esta calle esta pavimentada con piedra
bola y presenta un estado de conservacion regular.

Tanto el area de estudio como el drea de aplicacién cuentan con los servicios de
agua potable, alcantarillado y saneamiento otorgados por el Organismo Operador
municipal: COMAPAC; a través de la red municipal de agua potable y alcantarillado
existente,

En cuanto a infraestructura de agua potable para el abastecimiento del area de
aplicacion, existe la fuente de abastecimiento denominada “Pozo Norponiente” del
que se origina una linea de distribucién que pasa por frente del predio (por el
callejon prolongacién Insurgentes).

Mientras que, para la conexion al drenaje, ésta se localiza en un punto favorable,
ubicado en la esquina del callején Prolongacién Insurgentes y la calle Los Colomos
de la Colonia Campo Verde, o en aquel punto que determine la COMAPAC en su
momento.

El suministro eléctrico también se presenta como uno de los servicios existentes. La
Comision Federal de Electricidad cuenta con la infraestructura suficiente instalada en
el area. Por el camino prolongacién Insurgentes (salida a la localidad de Agosto) se
encuentra operando instalaciones areas de media tensién que permitird la conexion
inmediata a tal servicio.

QUINTO.- ESTRATEGIA ACTUAL DEL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE
CENTRO DE POBLACION PARA EL AREA DE APLICACION.

De la Delimitacion del Centro de Poblacién actual.

En la Actualizacion del Programa de Desarrollo Urbano de Comala ZONA ORIENTE,
publicado el Periddico Oficial “El Estado de Colima”, de dia dos de enero de 2021, se
establecen los limites del centro de poblacién que se define por un poligono con un
superficie aproximada de 1,319.58 hectéreas. El poligono del &rea de aplicacién d
presente estudio se localiza sobre el limite del actual Centro de Poblacién por IQ)
tanto su delimitacion SE MODIFICA.

De la Clasificacién de Areas actual. :

El predio objeto de estudio se encuentra en un Area Rustica Agropecuaria -
correspondiéndole la clave de identificacién: AR-ARG-7. Dadas las condiciones antes
sefialadas esta area se propone asignar como Reserva Urbana a Corto Plazo (RU-

CP). S6lo se modifica aquella superficie contenida en el poligono del Area de
Aplicacion.

De la Zonificacién actual. \
En la estrategia de zonificacion actual del area de Estudio y especialmente para el '

Predio o Area de Aplicacién se muestra que la zona que corresponde es la AG-8.,
misma que se propone modificar para asignar la zonificacién habitacional y
comercial, congruente con las estrategias de ordenamiento urbano del entorno
inmediato, tales como la zona Habitacional de Densidad Media (H3) y Mixto de
Barrio Intensidad Media (MB2). La zonificacion AG-8 solo modificara la superficie
correspondiente al Area de Aplicacion del presente instrumento.

De la Estructura Urbana actual.

Por la ubicacion del Area de Aplicacién y ante la implicacién de crecer el limite de
centro de poblacion, este estudio propone establecer Estructura Vial y Territorial
local para su adecuada articulacién urbana, mediante la prolongacién de la Arteria
Colectora AC-3; dotar de una Calle de Distribucién y Centro Vecinal al Area de
Aplicacién. Asi mismo por la localizacién de este futuro aprovechamiento se propone
proyectar estratégicamente un nuevo Centro Barrial.

SEXTO.- MODIFICACION A LA ESTRATEGIA DEL PROGRAMA DE DESARROLLO
URBANO DE CENTRO DE POBLACION PARA EL AREA DE APLICACION.




A la delimitacion del Centro de Poblacién.

El presente instrumento propone la modificacion del Limite de Centro de Poblacién
para identificar y considerar dentro del nuevo poligono, al predio conocido como
“Paredes Chicas”, con clave catastral 03-99-93-R02-709-000. Esta modificacién al
Programa de Desarrolio Urbano de Comala (2021), establece los nuevos limites del
Centro de Poblacion que se definen por un poligono con una superficie aproximada
de 1,380 hectdreas; 60 hectareas que se incrementan con respecto a la superficie

que contiene el actual limite de Centro de Poblacién y que a continuacién se
describe.

Limite de Centro de Poblacién PROPUESTO:
Al Norte: A partir del punto 1, que se ubica en las coordenadas Norte 2,138,714.92
y Este 629,645.21 del sistema geografico nacional UTM (coordenadas referenciadas
a mojoneras de Catastro del Estado), una linea recta que parte con rumbo N
63°34'54.71" E y una distancia de 1,330.76 mts., donde se ubica el punto 2, que se
encuentra en el eje del camino a la localidad de Agosto; del cual parte con rumbo S
44°31'21.17" E y a una distancia de 1,187.98 mts. donde se ubica el punto 3, que
esta en el eje del de la carretera Comala-Suchitlan, aproximadamente 560 metros al
norte de la curva de salida de la poblacién; cual parte con rumbo S 43°2120” E y
una distancia de 1,198.18 mts. donde se ubica el punto 4, el las coordenadas Norte
' 2,137,985.00 y Este 632,770.00, que se encuentra en el eje del Arroyo “Suchitlan”,
& / Y a una distancia de 686.87 metros del punto 4, con mismo rumbo, se localiza en
punto 5, que conecta con el limite de aplicacion del PDUCP Comala, con
coordenadas Norte 2,138,729.77 y Este 633,407.69.

Al Oriente: A partir del punto 5, una linea recta que parte con rumbo S
29°13'09.50” E, con una distancia de 1,076.78 mts. se llaga al punto 6, que se
encuentra con el limite municipal con Villa de Alvarez en la coordenada Norte
2,136,244.66 y Este 633,292.09. Desde el punto 6 parte una linea recta con rumbo S
49°3714.13" O, a una distancia de 841.78 se localiza el punto No. 7.
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Al Sur: A partir del punto 7, con rumbo S 78°39'15.92” O y una distancia de
2,270.46 mts. se ubica el punto 8, que esta en la esquina nororiente de la Parcela 44
del Ejido Comala; de ahi parte con rumbo S 71°2'50” O y una distancia de 1,926.08
mts. donde se ubica el punto 9; del cual parte con rumbo N 83°1123” O y una

distancia de 774.77 mts. donde se ubica el punto 10, que esta en el eje del Arroyo
“Las Juntas”.

Al Poniente: A partir del punto 10 se parte con rumbo N 0°1428” E y una distancia
de 2.077.36 mts. donde se ubica el punto 11; del cual parte con rumbo N 40°24'42"
E y una distancia de 1,789.46 mts., hasta encontrar de nuevo el punto inicial 1
cerrando el poligono del actualizado limite del Centro de Poblacién, que se encuentra
expresado graficamente en el Plano E1 Actualizado (Propuesto).

as areas que integran el Centro de Poblacion, comprendidas en el limite descrito,
tienen una superficie de 1,379.84 Hectéreas.

A/LA CLASIFICACION DE AREAS.

Olasificacion de Areas ACTUAL:

AR-AGR-6 HASTA AR-AGR-12. Areas Ruiisticas Agropecuarias,
Ipcalizadas al norponiente del centro de poblacion y limitadas por la carretera estatal

omala-La Caja y la carretera Comala-San Antonio, entre la Gltima reserva y el limite
del area de aplicacion.

Clasificacion de areas PROPUESTO (nueva):

RU-CP-24. Area de Reserva a Corto Plazo, con una superficie
aproximada de 11.51 Has., limita al norte y al sur por el Area Rustica Agropecuaria
AR-ARG-7, al oriente por eI Area de Proteccién a Cauces y Cuerpos de Agua CA-5.

Area Rustica Agropecuaria remante de por medio, y al ponlente por el camino a Ia
localidad de Agosto.

A LA ZONIFICACION.
Zonificacion ACTUAL:

AG-6 al AG-13. Zonas Agropecuarias, que corresponden a las Areas
icas Agropecuarias AR-AGR-6, hasta AR-AGR-12, localizadas al nor poniente del



Centro de Poblacion, y limitadas por la carretera estatal Comala-La Caja y la
carretera Comala-San Antonio, entre la Ultima Reserva y el limite del Area de
aplicacion.

Zonificacion PROPUESTA (nueva):

H3-26. Zona Habitacional de Densidad Media, con una superficie
aproximada de 10.00 Has., delimitada al norte y al sur por la Zona Agropecuaria AG-
8, al oriente por la Zona de Actividades Silvestres F- 6 (Zona Agropecuaria
remanente de por medio), y al poniente por la Zona Mixto de Barrio Intensidad
Media, MB-19. Corresponde a la Area de Reserva Urbana RU-CP-24.

MB-19. Zona Mixto de Barrio Intensidad Media, con una superficie
aproximada de 1.45 Has., delimitada al norte y al sur por la zona Agropecuaria AG-8,
al oriente por la zona Habltacmnal de Densidad Media H3-26, y al poniente por la
zona Agropecuaria AG-9 Arteria Colectora (AC-3) de por medio. Corresponde al Area
de Reserva Urbana RU-CP24.

A LA ESTRUCTURA URBANA.
Estructura Vial ACTUAL:

AC-3. Arteria Colectora es la continuaciéon de la calle Insurgentes. El
derecho de via (para las reservas) debe ser de 25.00 metros y debe ajustarse a las
normas que establece el Reglamento de Zonificacion en su articulo 214.

Estructura Vial PROPUESTA:

AC-3. Arteria Colectora es la continuacién de la calle Insurgentes y
termina en el limite del drea de reserva urbana que corresponde a la RU-CP-24. El
derecho de via (para las reservas) debe ser de 25.00 metros y debe ajustarse a las
normas que establece el Reglamento de Zonificacion en su articulo 214.

CD-16. Calle de Distribucion que se ubica en la Reserva Urbana a Corto
Plazo (RU-CP-24) entre el margen del Arroyo San Juan y la Arteria Colectora AC-3.
Articula con el Centro Barrial CB-5 con la zona habitacional H3-26. El derecho de via
debe ser de 16.00 metros y debe ajustarse a las normas que establece el
Reglamento de Zonificacion en su articulo 215.

-~
Estructura Territorial PROPUESTA: 5(
CB-5. Centro de Barrio de proyecto, localizado al norponiente del Centro ({
de Poblacion. Integrard a los nuevos desarrollos autorizados (Rancho Blanco, w
Comala Magico) y aquellos futuros comprendidos entre la Arteria Colectora AC-2; el o 2
limite de Centro de Poblacion; el Arroyo San Juan y la Zona AG-9, integra al CV-13 y o
aporta el equipamiento que zona de influencia requiere. <_
A

CV-18. Centro Vecinal que concentra el equipamiento de la unidad vecinal
que se propone se consolide en la reserva urbana al norponiente del centro de
poblacién en la Reserva Urbana RU-CP-24. Articulada a la estructura vial a través de
la AC-3 que a su vez se conecta con la Arteria Colectora AC-2 y a la VR-2.

SEPTIMO.- CONCLUSIONES.

De conformidad con lo anteriormente expuesto, se considera que es FACTIBLE la
propuesta de modificar la Delimitacion de Centro de Poblacion, Clasificacion de
Areas, Zonificacién y Estructura Urbana para el predio objeto del presente tramite,
que antes del presente proceso se ubicara fuera de la Reserva Urbana,
modificandolo a Reserva Urbana a Corto Plazo, y asigndndole la zonificacién mas
adecuada, en virtud de haber demostrado que cuenta con las infraestructuras
necesarias para su desarrollo, asi como su conexion a la red vial. Por otro lado, se
respetan y atienden los objetivos y estrategia del PDU al asumirse los que motivan
esta propuesta como derivados de aquellos. Asi mismo, el Estudio contiene los
elementos que respaldan las facultades constitucionales que ejercen los miembros

del Honorable Ayuntamiento de Comala y cuya justificacién se expresa en los
considerandos del mismo.

Para que surta los efectos legales, los articulos del decreto contendran el texto de Ia
modificacién que pasara a formar parte del Programa de Desarrollo Urbano, en caso
de que la autoridad municipal resuelva su autorizacién. Se integrara al Programa de
Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién de Comala, mismo que contiene la
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expresion de resultado de los estudios técnicos, fisicos, geograficos, medio natural y
socioecondmicos, relativos a la planeacion, programacion, ordenamiento vy
regulacion para el desarrollo ecoldgico y urbanistico en su area de aplicacion,
mismos que constituyen los instrumentos para proveer soluciones viables a la
. problematica de los asentamientos humanos, actividades productivas y acciones de
conservacion y mejoramiento del medio ambiente, asi como para conservacion de
los objetivos que se determinan en él. Corresponde a las autoridades concurrentes,
y a la sociedad organizada, llevar a la practica las estrategias que el programa
\ concluye, esto con el propdsito de cumplir con los fines sefialados en el parrafo
J\_, tercero del articulo 27 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos.
| Una vez autorizado y publicada la presente propuesta, se tramitara ante el H.
j ' Ayuntamiento de Comala el proyecto del Programa Parcial de Urbanizacion
correspondiente, mismo que debera mantener congruencia con la estrategia aqui
sefialada.

OCTAVO.- Que con fundamento a los articulos 76 y 77 cumple con los requisitos

establecido ante la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, asi como
el articulo 30, fraccion III, inciso a, del Reglamento de Zonificacion del estado de

; Colima.
l:; Que una vez autorizado por la Comisién Municipal, debera remitirse al Presidente
C Municipal para que se someta a la consideracion del H. Cabildo tal y como lo marca
\ - el articulo 281 y posteriormente se cumpla el tramite correspondiente, en los

términos de MODIFICACION AL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO
DE POBLACION DE COMALA, COL. QUE INTEGRA AL PREDIO CONOCIDO COMO
"PAREDES CHICAS”, CON CLAVE CATASTRAL 03-99-93- R02-709-000 AL CENTRO
DE POBLACION. QUE CAMBIA DE AREA AR-ARG-7 A RU-CP-24, Y SU RESPECTIVA

( " ZONIFICACION, DE AG-8 A H3-26 Y MB-19. A fin de que éste sea registrado de
) conformidad con la Ley de Asentamiento Humanos del Estado de Colima en su
2 articulo 283 y 284.
-—'3
NOVENO.- Se pone a consideracion del H. Cabildo Municipal el presente dictamen

para su analisis, discusion y en su caso, la aprobacién o modificacion del mismo, a
fin de que éste sea registrado de conformidad con la Ley de Asentamiento Humanos
p del Estado de Colima en su articulo 330 parrafo primero.

( ' DECIMO.- Notifiquese la resolucién final del H. Cabildo Municipal, al Director de
Obras Plblicas y Desarrollo Urbano, el Arq. Ramén Chavez Arellano vy al

Promotor el C. Ramdn Carrillo Llerenas para su conocimiento y efectos legales
conducentes.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- Las disposiciones del presente dictamen, entraran en vigor a partir del
dia siguiente de su publicacion en el Periddico Oficial “El Estado de Colima”.

SEGUNDO.- Una vez publicado el dictamen debera ser inscrito en las Oficinas del
Instituto para el Registro del Territorio del Estado de Colima, dentro de los
veinte dias siguientes a su publicacion.

- - - - Posteriormente el Ciudadano Secretario del H. Ayuntamiento, Maestro
Felipe Valle Lopez, pregunta a los integrantes del Cabildo si es que hay algin
omentario respecto a la propuesta anterior generandose las siguientes: - - - - - - - -

1) En uso de la voz la Sindico Municipal Esther Negrete Alvarez, sefialé
que en la mesa de trabajo ya se habia explicado, aunado que es viable lo
que:se esti presentando.:~= 1= = = 7F ni ms 2k Aln Semn e 1o lnsm A Ee

2) En uso de la voz el Presidente Municipal José Donaldo Ricardo Zuiiiga,
manifestd que el desarrollador ha cumplido con lo que marca la ley, solo

faltaba la factibilidad del agua, por lo que se le da la factibilidad sin embargo,
el mismo es condicionado.- ===~ = - ~iim s s = mn - mmm e e e S

- - - No habiendo mas comentarios al respecto, se sometié a consideracién el
dictamen antes sefialado; mismo que fue aprobado por UNANIMIDAD de los
PERRARIRR - ) SRRy IS RREss R SNEIGS -~ DA - & HUGERIE
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- - - - En el desahogo del punto noveno del orden del dia, el Regidor Omar Edel
Gonzalez Montes en su caracter de Presidente de la Comision de Desarrollo
Urbano y Vivienda, le dio lectura al siguiente dictamen: - - - === == - == - - -

En las oficinas que ocupa la Sala de Regidores de este H. Ayuntamiento de Comala,
el dia 17 de marzo del presente afio a las 19:30 horas, se reunieron los M.Arg. Omar
Edel Gonzalez Montes, CC. José Donaldo Ricardo Zufiiga, Prof. Jaime Ramos Garcia,
Presidente y Secretarios respectivamente de la Comision de Desarrollo Urbano y
Vivienda, para analizar y dictaminar lo relativo a la solicitud de MODIFICACI}SN AL
PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE
“COMALA” ESPECIFICAMENTE A UNA FRACCION DEL PREDIO CON CLAVE
CATASTRAL 03-99-90-018-450-001, UBICADO AL SUROESTE  DEL
FRACCIONAMIENTO LOMAS DEL PEDREGAL Y DE LA COLONIA CUAUHTEMOC, EN
EL MUNICIPIO DE COMALA, COLIMA.

ANTECEDENTES
UNO.- Mediante Escritura Publica No. 22,945 de fecha 09 de diciembre de
emitida por el Licenciado ROGELIO A. GAITAN Y GAITAN, Titular de la Notaria
Publica No. 14 del Estado de Colima, adjudicé los bienes pertenecientes a la \
Sucesion Intestamentaria a bienes del sefior GUSTAVO GONZALEZ FUENTES, que \

otorga la sefiora MA. CONCEPCION GONZALEZ FUENTES, en su caracter de Albacea
Definitiva de dicha Sucesion, en favor de la sefiora AURORA GONZALEZ FUENTES.
Mismo predio que se encuentra inscrito en el Registro Plblico de la Propiedad,
establecido con el Folio Real No. 262048-1 el 10 de marzo de 2011.

DOS.- Mediante primer oficio de solicitud escrito en Septiembre 2020 y recibidg el
dia 18 de Septiembre del 2020, el Arq. Victor Manuel Lara Ramos, Perito Urbano
vigente 002/2020, donde solicita a ésta Direccion la primera revision y evaluacion d
la MODIFICACION AL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO D
POBLACION DE “COMALA” ESPECIFICAMENTE A UNA FRACCION DEL PREDIO CO
CLAVE CATASTRAL 03-99-90-018-450-001. Misma que se turna al Consejo Municipal
de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano de Comala para su revision

correspondiente. %

TRES.- En fecha de lunes 27 de octubre de 2020, se realizd la 8va. Reunién
Extraordinaria, del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Municipio de Comala, donde el Consejo Municipal dio PROCEDENTE el
estudio sefialado, manifestando una serie de observaciones, que una vez siendo
resarcidas, la Direccion de Obras Publicas y Desarrollo Urbano de este municipio
estaria en posibilidades de turnar al H. Cabildo para su posible aprobacién. Mismo

que se entrego el oficio DOPDU-419/2020 para atender las observaciones de dicho
consejo.

_Z?U:. YANS | \;('\‘52( . (\

CUATRO.- Mediante solicitud escrita el dia 16 de Marzo de 2021 e ingresado a ésta
Direccién con misma fecha, la SRA. AURORA GONZALEZ FUENTES EN SU CARACTER
DE CALIDAD DE PROMOTOR, ha solicitado MODIFICACION AL PROGRAMA DE
DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE “COMALA”
ESPECIFICAMENTE A UNA FRACCION DEL PREDIO CON CLAVE CATASTRAL 03-99-
90-018-450-001. Avalado por el Arg. Victor Manuel Lara Ramos, Perito Urbano No.
02, subsand las observaciones emitidas por el Consejo Municipal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano de Comala y presentd el documento necesario, para
su revision ante la Direccién de Obras Piblicas y Desarrollo Urbano. Por lo que de
conformidad al articulo 6 de la Ley de Procedimiento Administrativo para el Estado
de Colima y sus municipios que establece la obligatoriedad de en carcter de
autoridad administrativa, recibir las solicitudes o peticiones que presenta toda
persona y dar respuesta fundada y motivada, en los términos que se establecen en
el presente ordenamiento y ademas aplicables seg(in la materia; a las atribuciones y
facultades que confieren los articulos 14 fraccién V, 16 y 17 de la Ley de
Asentamiento Humanos del Estado de Colima, a ésta dependencia municipal para
ejercer las acciones concurrentes en los diferentes 6rdenes de gobierno en el &mbito
de la jurisdiccion y competencia de ésta municipalidad para el logro de la et
coordinacion y concertacion en materia del desarrollo urbano; la posibilidad de
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modificar el Programa de Desarrollo Urbano antes referido y en apego estricto a la
legislacién urbana vigente, tengo a bien presentar los siguiente:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- Que la Comisién Federal de Electricidad (CFE), otorgd FACTIBILIDAD
de Servicios, mediante oficio No. DPC-049/2020 a la C. AURORA GONZALEZ
FUENTES, apoderado y promovente del estudio en mencion.

SEGUNDO.- Que la Comision de Agua Potable y Alcantarillado del Municipio de
Comala (COMAPAC), otorgé FACTIBILIDAD de Servicios de agua potable,
alcantarillado y saneamiento, mediante oficio: Factibilidad — F-07/2020.

Con fundamento en lo anterior, de conformidad a lo que sefalan los articulos 27 y
115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 87 de la

Constitucion Politica del Estado de Colima, 65 fraccion V, 118 fraccion II incisos ay b
y 131 de la Ley del Municipio Libre del Estado de Colima, relativos al establecimiento
de la dependencia que coadyuve a la administracion publica municipal en el ramo
del desarrollo urbano; la definicion de las atribuciones, funciones y responsabilidad
desde ésta dependencia municipal; el caracter de funcionario publico que
corresponde; 4, 5 y 6 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Estado de
Colima y sus municipios que establecen el caracter de autoridad administrativa al
presente funcionario, con los términos, facultades y atribuciones correspondientes; y
con fundamento en los dispuesto por el articulo 21 fraccion II y VII, y lo previsto en
la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, en su articulo 1, fracciones
> V y XI, 14, fraccion V, 16 y 22, fracciones XII, XIII, XVII, que establecen como
disposiciones de ésta Ley el definir y fomentar los sistemas de participacion en el

desarrollo urbano, determinar los mecanismo de coordinacion y concertacion de los
sectores publico, social y privado en materia de desarrollo urbano, facultad de la
Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano como la dependencia municipal con
la autoridad para emitir el presente dictamen, las atribuciones concurrentes en la
materia y las atribuciones técnicas administrativas como el controlar las acciones,

3 : ) s Movtine

obras y servicios que se ejecuten en el Municipio para que sean compatibles con la
legislacion, programas y zonificacion aplicables, vigilar el cumplimiento y aplicacién
de las disposiciones de la presente Ley, tomando las acciones necesarias para
impedir se realicen actos de aprovechamiento de predios, no autorizados o en
contravencion de las disposiciones legales aplicables y las demas atribuciones
técnicas y administrativas que esta Ley le confiere al Ayuntamiento o la propia
Dependencia Municipal y la facultad de la presente Comision de Desarrollo Urbano
para dictaminar ante el H. Cabildo la autorizaciéon de modificar el Programa de
Desarrollo Urbano de Comala, se emite el siguiente:

DICTAMEN

RIMERO.- Esta comision a mi cargo, Dictamina FACTIBLE el AUTORIZAR por
IANIMIDAD la MODIFICACION AL PROGRAMA DE DESARROLLO
RBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE “COMALA” ESPECIFICAMENTE
PREDIO CON CLAVE CATASTRAL 03-99-90-018-450-001. Ya que cumple
on la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima y el Reglamento de
Jonificacion establecen para este proceso, asi como en las demas disposiciones
pficiales en materia de Desarrollo Urbano. Donde la C. Aurora Gonzalez Fuentes en
/su caracter de promotora pretende incorporar al programa de desarrollo urbano un
poligono que se encuentra al poniente del fraccionamiento Lomas del Pedregal y de
la Colonia Cuauhtémoc. Con el objetivo principal del presente estudio es aportar los
elementos técnicos y juridicos que hagan posible la autorizacién para la modificacion
del Programa de Desarrollo Urbano de Comala para los tres rubros de la estrategia,
Clasificacion de Areas, Zonificacion y Estructura Urbana.

SEGUNDO.- DELIMITACION Y UBICACION DEL AREA DE APLICACION.

El predio conocido como fraccién del predio ristico denominado La Higuera, tiene
una superficie total 7-00-00 Has. de acuerdo con escritura publica 22,945 de fecha 9
de diciembre de 2010, celebrada ante el licenciado Rogelio A. Gaitan y Gaitan, e
inscrita en el Registro Publico de la propiedad con el folio real 262048-1 de fecha 10

\\/ de marzo de 2011, identificado con la clave catastral 03-99-90-018-450-001 y con
\ las siguientes medidas y colindancias:
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e Al Norte: En 230.24 metros con propiedad que es o fue del sefior Guillermo
Gonzalez Fuentes;

e Al Sur: En 100.00 metros con camino Comala- El Pedregal;

e Al Oriente: En 451.44 metros con propiedad que pasard a ser del sefior
Guillermo Garcia Gonzdlez; y

e Al Poniente: En dos tramos, el primero que mide 559.84 metros con
propiedad que pasara a ser de los sefiores Jaime Alberto, Marisa, Ofelia y
Apolonio de apellidos Gonzalez Ochoa, y el segundo consistente en una linea
irregular que en su totalidad mide 49.27, con el arroyo Los Mezcales.

Sin embargo, es importante establecer que el drea de aplicacion del presente
estudio, comprende una superficie de 5-91-76.3945 Has. de las 7-00-00.00 Has. que
en total tiene el predio segln escritura, lo anterior en virtud de que, una fraccion de
1-08-23.6055 Has. Ubicadas en la porcidon norponiente, se encuentran fuera de los
limites del centro de poblacion establecido por la estrategia del Programa de
Desarrollo Urbano de Comala, pudiéndose este establecerse y aprovecharse como
EV si asi lo consideran.

TERCERO.- SINTESIS DEL MEDIO FISICO NATURAL.

Una vez anunciados en qué areas de encuentra el predio en funcién al Medio Fisico
Natural, se genera la sintesis que es la unidn de los elementos ya descritos a lo cual
el predio ce en dos categorias que a continuacion se describen:

TiS1R1F1C1Al
T1 = Pendiente de 0-5%.
S1 = Tipo de Suelos FEOZEM.
R1 = Rocas Piroclasticas
F1 = Lomerios
C1 = Clima Calido Sub-HUimedo con Lluvias en verano.
Al = del Uso de Suelo es Agricultura de Riego.
T1S1R1F1C1A2 §

T1 = Pendiente de 0-5%.

S1 = Tipo de Suelos FEOZEM.
R1 = Rocas Piroclasticas

F1 = Lomerios

C1 = Clima Calido Sub-Hiimedo con Lluvias en verano. v

A2 = del Uso de Suelo es Agricultura de Temporal. M é:-
CUARTO.- P
ACCESIBILIDAD. N

Al area que se pretende incorporar a la reserva urbana del Programa de Desarrollo
Urbano de Comala tiene actualmente una via de acceso, adicionalmente el PDU,
tiene dentro de las estrategias, la prolongacion del libramiento SUR, el cual se
encuentra proyectado a 300 mts. del predio de interés, aunado a este se elaboraran
los convenios de libre trénsito con los colindantes y propietarios anexos al terreno
que intervienen. Dichos convenios deberan presentarse en el Programa Parcial de
Urbanizacion correspondiente, generando la suficiencia minima vial del proyecto

QUINTO.-

INFRAESTRUCTURA.

AGUA POTABLE: En lo referente a la dotacién del agua potable, el predio cuenta con
la factibilidad de conexién a la red municipal, lo anterior segin el oficio F-07/2020
de fecha del 19 de junio de 2020 expedido por el organismo operador COMAPAC.

» El servicio de agua potable se distribuird por horarios pues los recursos y
mecanismos actuales no permiten proporcionar un servicio continuo, hecho
que debera considerarse e informarse a los futuros habitantes.

e En el Programa Parcial de Urbanizacin se debe incluir las obras de
urbanizacion que serdn necesarias para efectuar las conexiones a la fuente
de abastecimiento o red municipal (puntos de conexién y trayectorias en via
publica).

e En el proyecto ejecutivo de urbanizacion se deberd incluir las obras de
urbanizacién que seran necesarias para efectuar las conexiones a la fuente
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de abastecimiento o red municipal de agua potable y al sistema de
alcantarillado sanitario, asi como también las obras exteriores adicionales y
las adecuaciones requeridas por la COMAPAC en la fuente de abastecimiento
. que dotara de agua a este fraccionamiento.

El desarrollador independientemente de los costos aplicados a la nueva
infraestructura o0 a la mejora de la actual, debera realizar el pago de
derechos de entronque colectivo a las redes de agua potable y alcantarillado,
segun lo sefalado en el articulo 10 de la Ley que establece las cuotas y
tarifas para el pago de derechos por los servicios publicos de agua potable,
alcantarillado y saneamiento del municipio de Comala, Colima, previo a
otorgar los servicios. Asi como lo relativo a los articulos 11, 12 y 13 de la
misma.

e Los servicios a los usuarios finales deben ser por servicio medido, en este
ultimo caso el urbanizador debera instalar por su cuenta los medidores
previos a la contratacion de los servicios.

DRENAJE SANITARIOQ: En lo referente al desalojo de las aguas negras, el organismo
_operador menciona en el oficio F-07/2020 de fecha del 19 de junio de 2020 que no
Y tiene infraestructura municipal en la zona de interés, sin embargo, se determina
g. factible siempre y cuando el desarrollador por sus propios medios obtenga los
<% permisos y/o autorizaciones para construir un sistema de tratamiento que permita
< prestar los servicios a dicho desarrollo manifestandolo mediante un estudio de
(3, capacidades para determinar el volumen, ubicacién y tratamiento de la planta al
'I interior del desarrollo.
Al
"5 ELECTRIFICACION: Por lo que respecta a la conexion a la red de electrificacion, la
S Comision Federal de Electricidad emitié su factibilidad mediante el oficio DCP-
= 049/2020, de fecha del 24 de junio de 2020.
2
SEXTO.-
~ CLASIFICACION DE AREAS.
La clasificacion de areas que la estrategia del Programa de Desarrollo Urbano de
CL Comala establece es Area Rustica Agropecuaria AG-AGR-14.
ZONIFICACION.

\a zonificacion que la estrategia del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Hoblacion de Comala prevé para el predio, es de tipo Agropecuaria AG-16.

STRUCTURA URBANA.

a estructura urbana establecida en el Programa de Desarrollo de Centro de
oblacion de Comala, ubica al predio en cuestion, fuera de la afectacién de alguna
e las vialidades del proyecto del sistema primario o secundario.

SEPTIMO.- MODIFICACION A LA ESTRATEGIA

krogramas de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién establecen la Clasificacién

de areas y predios, en funcion de las condicionantes que resulten de las

: caracteristicas del medio fisico natural y transformado, las que segin su indole

/ requeriran de diversos grados de control y de participaciéon de autoridades

competentes en la materia a que se refiere cada tipo de area, ya sea para obtener o

para conservar la adecuada relacién ambiental, asi como para normar, cuando sea

permisible, el aprovechamiento urbano que en dichas areas se pretenda realizar. Las

areas que integran la clasificacion del centro de poblacion de Comala se sefialan en

o el grafico denominado Modificacion a la Clasificacién de Areas, y su reglamentacion
se sefiala en el capitulo VI del Reglamento de Zonificacion.

Areas de Reserva Urbana RU.

Las Areas de Reserva Urbana, son las que a continuacién se describen, y deben

ajustarse a las normas sefialadas en el Reglamento de Zonificacién del Estado de
Colima.

RU-CP-26 Area de Reserva a Corto Plazo, con una superficie de 5.92 hectareas.
Delimitada al norte por el area de proteccién a causes de agua CA-13; al norte,
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oriente y poniente por el drea rustica agropecuaria AR-AGR-14; y al sur por camino
vecinal proyectado como Calle de Distribucion CD-14.

ZONIFICACION.

Segun lo define el Articulo 18 del Reglamento de Zonificacién, para formular la
zonificacion, los programas de desarrollo urbano distribuirdn un area territorial en
distintos tipos de zonas, que identifican y determinan los aprovechamientos de uso
de suelo predominantes que se permiten en éstas, y se norman por la
Reglamentacion de Zonas que el propio Reglamento de Zonificacién del Estado de
Colima establece en los capitulos VII al XIII.

La zona de nueva creacion es la:

H3-27 Zona habitacional de densidad media localizada al poniente del centro de
poblacion que corresponde a la reserva urbana a corto plazo RU-CP-26, con una
superficie aproximada de 5.92has.

Por su parte los articulos 51 establecen los grupos de usos y destinos permitidos las
zonas habitacionales densidad media.

ZONA |caTEGORIA |GRUPOS PERMITIDOS
1F'RE|:.N:.'IMINJENM'I'E IVIVIENDA UNIFAMILIAR —
HABITACIONAL COMPATIBLE ALOJAMIENTO TEMPORAL RESTRINGIDO
U ANIRANK COMPATIBLE RECREACION EN ESPACIOS ABIERTOS
Di’::g:o CONDICIONADO ICOMERCIOS Y SERVICIOS BASICOS
U CONDICIONADO OFICINAS DE PEQUERNA ESCALA
ICONDICIONADO IMANUFACTURAS DOMICILIARIAS
PREDOMINANTE \VIVIENDA PLURIFAMILIAR HORIZONTAL
HABITACIONAL COMPATIBLE VIVIENDA UNIFAMILIAR
PLURIFAMILIAR COMPATIBLE ALOJAMIENTO. TEMPORAL RESTRINGIDO.
"g:;‘zs?:::" COMPATIBLE RECREACION EN ESPACIOS ABIERTOS
O CONDICIONADO ICOMERCIOS Y SERVICIOS BASICOS
H3-H CONDICIONADO OFICINAS DE PEQUENA ESCALA
CONDICIONADO [MANUFACTURAS DOMICILIARIAS
PREDOMINANTE VIVIENDA PLURIFAMILIAR VERTICAL
COMPATIBLE VIVIENDA PLURIFAMILIAR HORIZONTAL
HASITACONAL COMPATIBLE VIVIENDA UNIFAMILIAR
pLu::::;g:n::;‘:m COMPATIBLE ALOJAMIENTO. TEMPORAL RESTRINGIDO.
H3.V COMPATIBLE RECREACION EN ESPACIOS ABIERTOS
CONDICIONADO ICOMERCIOS Y SERVICIOS BASICOS
CONDICIONADO IOFICINAS DE PEQUENA ESCALA

Uso o destino predominante: es el o los usos o destinos que caracterizan de manera principal una zona,

siendo plenamente permitida su ubicacion en la zona sefalada.

Uso o destino compatible: es el o los usos que desarrollan funciones que pueden coexistir con |
predominantes de las zonas, estando también plenamente permitida su ubicacién en la zona sefial

Uso o destino condicionado: es el o los usos que tienen funciones complementarias dentro de una zona,
estando sujetos para su aprobacién al cumplimiento de determinadas condiciones establecidas

previamente, 0 bien a la presentacion de un estudio detallado que demuestre que no se causard

impactos negativos al entorno.

Segun el cuadro no.5 de El Reglamento, las normas de la intensidad de la edificacién de los usos de

suelo propuestos, se describen a continuacion:

0s
a.

X

ZONA SUP. FRENTE ALTURA INDICE | cOS CUS |ESTACIONAM RESTRICCIONES
MIN. | MINIMO | MAXIMA | DE Edif. IENTO FlP|L|%ARD| M.
EDIF.
H3-U | 140 8.0 R 140 07 | 14 1 3|3 Semic
H3-H | 260 8.0 R 130 [ 07 ]| 14 1 TF 3l Semic
H3-v 480 16 R 120 0.7 1.4 3 3 3 - Varia

S/N= Segun Norma  R= Resultante de aplicar COS y CUS S/T= Segun Tabla

semcer=semicerrado  S/N = SEGUN NORMA S/T = SEGUN TABLA SC = SEMICERRADO

ESTRUCTURA URBANA.

La Estructura Urbana se integra fundamentalmente por dos sistemas: la Estructura
Territorial y la Estructura Vial.
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En la presente propuesta se establece la creacién de una Calle de Distribucién que
se proyecta sobre el camino existente, asi también se propone un Centro Vecinal
que sirva para la concentracién del equipamiento urbano.

Estructura Territorial:
CV-16. Centro Vecinal que concentra el equipamiento de la unidad vecinal
que se propone se consolide en la reserva urbana al poniente del centro de

poblacion, y se ubica geograficamente al centro del Area de Reserva Urbana a Corto
Plazo RU-CP-26.

Estructura Vial:
CD-14 Calle proyectada sobre el camino existente. Debe ajustarse a las normas que

se establecen en el articulo 215 del Reglamento de Zonificacién.
OCTAVO.-
_ CONCLUSIONES.
~ Al analizar las condiciones actuales del entorno al predio motivo del presente

estudio, no se estima ningln problema legal y técnico para la incorporacion a la
reserva urbana con fines habitacionales del predio identificado con la clave catastral
03-99-90-018-450-001; tampoco se detectaron problemas en lo relativo a la aptitud
territorial de la zona que condicione o restrinja el objetivo que el presente estudio
pretende.

: De conformidad con lo anteriormente expuesto, se considera que es factible la

propuesta de modificar la estrategia del Programa de Desarrollo Urbano de Centro
de Poblacion de Comala, en lo referente a la Clasificacién de areas, Zonificacién y
Estructura Urbana, para el predio con superficie de 59,176.3945m?2 para incorporarlo
a las areas de reservas habitacionales de densidad media del Centro de Poblacién de
Comala, sobre todo considerando que se cuenta con las factibilidades de las
infraestructuras necesarias para el correcto desempefio de la promocién que se
pretende, previo cumplimiento de la parte promotora, a las especificaciones
estipuladas por los organismos operadores.

,""J
&\3 La promotora de la presente modificacion al Programa de Desarrollo Urbano de
- Comala, debera establecer un compromiso con los propietarios de los predios que
dan frente al camino, con la finalidad de consolidar la Calle de Distribucién de
15.00m, dichos compromisos deberan quedar instrumentados para la aprobacién del
Programa Parcial de Urbanizacion.

Por|otro lado, se respetan y atienden los objetivos y estrategia del Programa de
Degarrollo Urbano al asumirse los que motivan esta propuesta como derivados de

ismo, el estudio contiene los elementos que respaldan las facultades
comstitucionales que ejercen los miembros del Honorable Ayuntamiento y cuya
justificacién se expresa en los considerandos del mismo. Para que surta los efectos
legales, los articulos del decreto contendran el texto de la modificacion que pasara a
\fofmar parte del Programa de Desarrollo Urbano.

3¢ integrara al Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Comala,
gue contiene la expresion del resultado de los estudios técnicos, fisicos, geograficos,
edio natural y socioeconémicos, relativos a la planeacién, programacion,
ordenamiento y regulacion para el desarrollo ecoldgico y urbanistico en su area de
aplicacion, mismos que constituyen los instrumentos para proveer soluciones viables
a la problematica de los asentamientos humanos, actividades productivas y acciones
de conservacién y mejoramiento del medio ambiente, asi como para la conservacion
de los objetivos que se determinan en el mismo programa. Corresponde a las
autoridades concurrentes, y a la sociedad organizada, llevar a la préctica las
— estrategias que el programa concluye, esto con el prop6sito de cumplir con los fines
sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 de la Constitucién General de la
Republica. Una vez autorizado y publicado el presente estudio, se realizard el
Programa Parcial de Urbanizacion que establece el titulo octavo de la Ley de
Asentamientos Humanos del Estado de Colima, el cual deberd mantener congruencia
con la estrategia aqui sefialada.
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NOVENO.- Que con fundamento a los articulos 76 y 77 cumple con los requnsatos
establecido ante la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, asi como
el articulo 30, fraccion III, inciso ¢, del Reglamento de Zonificacién del estado de
Colima; Que una vez autorizado por la Comisién Municipal, deberd remitirse al
Presidente Municipal para que se someta a la consideracién del H. Cabildo tal y
como lo marca el articulo 281 y posteriormente se cumpla el tramite
correspondiente, en los términos de LA MODIFICACION AL PROGRAMA DE
DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE “COMALA”
ESPECIFICAMENTE A UNA FRACCION DEL PREDIO CON CLAVE CATASTRAL 03-99-
90-018-450-001. A fin de que éste sea registrado de conformidad con la Ley de
Asentamiento Humanos del Estado de Colima en su articulo 283 y 284.

DECIMO.- Notifiquese la resolucién final del H. Cabildo Municipal, al Director de
Obras Pidblicas, Desarrollo Urbano, el Arq. Ramén Chavez Arellano y a la
Promotora la C. Aurora Gonzalez Fuentes para su conocimiento y efectos legales
conducentes.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- Las disposiciones del presente dictamen, entraran en vigor a partir del
dia siguiente de su publicacion en el Periddico Oficial “El Estado de Colima”.

SEGUNDO.- Una vez publicado el dictamen debera ser inscrito en las Oficinas del
Instituto para el Registro del Territorio del Estado de Colima, dentro de los
veinte dias siguientes a su publicacidn.

- - - - Posteriormente el Ciudadano Secretario del H. Ayuntamiento, Maestro Felipe
Valle Lépez, pregunta a los integrantes del Cabildo si es que hay algin comen
respecto a la propuesta anterior; no habiendo ninguno al respecto, se sometié a
consideracion el dictamen antes sefialado; mismo que fue aprobado por
UNANIMIDAD de los presentes. - - - - ----------------oo-o_ .0

- - - - En el desahogo del punto décimo del orden del dia, el Regidor Omar Edel
Gonzalez Montes en su caracter de Presidente de la Comisién de Desarrollo
Urbano y Vivienda, le dio lectura al siguiente dictamen: - - - - - -----=------ - -

En las oficinas que ocupa la Sala de Regidores de este H. Ayuntamiento de Comala,
el dia 12 de marzo del presente afio a las 10:00 horas, se reunieron los M. Arg.
Omar Edel Gonzalez Montes, CC. José Donaldo Ricardo ZGfiiga, Prof. Jaime Ramos
Garcia, Presidente y Secretarios respectivamente de la Comision de Desarrollo
Urbano y Vivienda, para analizar y dictaminar lo relativo a el método de
regularizacion e incorporacién municipal del Fraccionamiento “Unién de Tabladeros”
Se localiza al Poniente y dentro de la mancha urbana de la Cabecera Municipal de
Comala, Promovido por el C. José Ma. Solano Figueroa y Socios.

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- Dichos documentos fueron enviados por el Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano, el Arq. Ramon Chavez Arellano, mediante el Oficio DOPDU-
125/2021, dirigido al Lic. Felipe Valle Lopez, Secretario Municipal, con fecha 12 de
Marzo del 2021 turnado mediante la peticion No. 0028/2021 por esta misma, a la
Comisién de Desarrollo Urbano y Vivienda.

SEGUNDO.- La Comision de Desarrollo Urbano y Vivienda, se declara competente
para resolver sobre la misma, en termino de lo dispuesto por el articulo 140 del
Reglamento que Rige el funcionamiento de las Sesiones y Comisiones del H.
Ayuntamiento de Comala, Colima.

TERCERO.- Los integrantes de esta comision realizamos el andlisis de la solicitud
asi como el Programa Parcial de Urbanizacion del fraccionamiento en mencidn, y el
Dictamen Técnico elaborado por la Direccion de Obras Publicas y Desarrollo Urbano
del H. Ayuntamiento de Comala a cargo del Arg. Ramon Chévez Arellano.

ANALISIS DE ANTECEDENTES




PRIMERO.- El predio donde se desarrollé el Programa Parcial de Urbanizacién tiene
una superficie de 6,176.87 m2 y se localiza al Noreste de la Cabecera Municipal de
Comala. Sus colindancias son al Oriente con el barrio de la Trinidad, al Poniente con
la colonia Celsa Virgen, al Sur con la plaza de toros (a un costado de la plaza de
toros como punto de referencia).

SEGUNDO.- En fecha del 28 de Septiembre del 2002 es publicado en el periddico
oficial “El Estado de Colima” el acuerdo que contiene la sintesis del Programa Parcial
de Urbanizacion del FRACCIONAMIENTO UNION DE TABLADEROS.

TERCERO.- En fecha del 08 de Enero de 2018 bajo el oficio No. DOPDU-008/2018
se otorga la licencia de urbanizacion y autorizacién del proyecto ejecutivo al
promotor del Fraccionamiento, en virtud de haber cumplido con las atribuciones
legales en materia de desarrollo urbano, asi como los pagos de derecho ante la
Tesoreria Municipal.

CUARTO.- En fecha reciente, mediante Oficio No. SM-06/2021, de la Secretaria
Municipal, me informa que por INSTRUCCIONES DEL H. CABILDO, que fue votado a
favor por UNANIMIDAD de los presentes en SESION ORDINARIA de Cabildo No.
02/2021, del tercer afo del ejercicio constitucional, celebrada el miércoles 04 de
Febrero de 2021, mediante punto de acuerdo No. XV de Asuntos Generales y que
fue presentada la peticion por el Arq. Omar E. Gonzélez Montes, Presidente de Ia
Comisién de Desarrollo Urbano y Vivienda que realice dicho Dictamen Técnico del
Fraccionamiento en cuestion para saber el estatus del mismo, con la finalidad de
saber, analizar y revisar las condiciones para llevar a cabo la INCORPORACION
MUNICIPAL. Con referencia a la SOLICITUD que fue enviada al H. Cabildo por el
promotor del fraccionamiento.

Por lo anterior y de conformidad al articulo 6 de la Ley de Procedimiento
Administrativo para el Estado de Colima y sus municipios que establece la
obligatoriedad de caracter de autoridad administrativa, recibir las solicitudes o
peticiones que presenta toda persona y dar respuesta fundada y motivada, en los
términos que se establecen en el presente ordenamiento y deméas aplicables segtin
la materia; a las atribuciones y facultades que confieren los articulos 14 fraccién V,
16 y 17 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, a esta
dependenc;a municipal para ejercer las acciones concurrentes en los diferentes
grlenes de gobierno en el ambito de la jurisdiccién y competencia de esta
municipalidad para el logro de la coordinacion y concertacion en materia del
desarrollo urbano; se presentd el dictamen Técnico del Fraccionamiento antes
refgrido y en apego estricto a la legislacién urbana vigente, bajo el siguiente:

CONSIDERANDOS

Yy 131 de la Ley del Mun:mpto Libre del Estado de Cohma, relativos al

gtablecimiento de la dependencia que coadyuve a la administracion publica
phunicipal en el ramo del desarrollo urbano; la definicion de las atribuciones,
funciones y responsabilidad desde ésta dependencia municipal; el caracter de
funcionario publico que corresponde; 4, 5 y 6 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Estado de Colima y sus municipios que establecen el caracter de
autoridad administrativa al presente funcionario, con los términos, facultades y
atribuciones correspondientes; y con fundamento en los dispuesto por el articulo 21
fraccion II y VII, y lo previsto en la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de
Colima, en su articulo 1, fracciones V y XI, 14, fraccién V, 16 y 22, fracciones XII,
XIII, XVII, que establecen como disposiciones de ésta Ley el definir y fomentar los
sistemas de participacion en el desarrolio urbano, determinar los mecanismo de
coordinacion y concertacion de los sectores publico, social y privado en materia de
desarrollo urbano, facultad de la Direccion de Obras PUblicas y Desarrollo Urbano
como la dependencia municipal con la autoridad para emitir el presente dictamen,
las atribuciones concurrentes en la materia y las atribuciones técnicas
administrativas como el controlar las acciones, obras y servicios que se ejecuten en

el Municipio para que sean compatibles con la legislacién, programas y zonificacién

aplicables, vigilar el cumplimiento y aplicacién de las disposiciones de la presente
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Ley, tomando las acciones necesarias para impedir se realicen actos de
aprovechamiento de predios, no autorizados o en contravencion de las disposiciones
legales aplicables y las demas atribuciones técnicas y administrativas que esta Ley le
confiere al Ayuntamiento o la propia Dependencia Municipal y la facultad de la
presente Direccion de Obras Publicas y Desarrollo Urbano. Misma que INFORMAR al

H. Cabildo sobre el estatus general del fraccionamiento UNION DE TABLADEROS
motivo por el cual se emite el siguiente:

DICTAMEN

UNO.- Esta comision a mi cargo, Autoriza por unanimidad el método de
regularizacion bajo el cual se llevara a cabo la Incorporacion Municipal del
Fraccionamiento “Unién de Tabladeros” que se localiza al Poniente y dentro de la
mancha urbana de la Cabecera Municipal de Comala, Promovido por el C. José Ma.
Solano Figueroa y Socios en su caracter de promotor y desarrollador
respectivamente el proyecto en mencion, asi como al Arg. Victor Manuel Lara
Ramos, que fungié de Director Responsable de Obra de los trabajos relativos a la
urbanizacion del terreno. Con una superficie total de 6,176.87 m2, de acuerdo a lo
autorizado y detallado en los puntos siguientes.

DOS.- Conforme a la publicacion oficial del periodico “El Estado de Colima”, del
sabado 28 de Septiembre del afio 2002. ElI Programa Parcial de Urbanizacion del
fraccionamiento denominado “UNION DE TABLADEROS” se conforma por el
siguiente cuadro de areas:

RESUMEN GENERAL DE AREAS
AREA VENDIBLE 3653.31m? 58.87%
ESTACIONAMIENTO 70.06 m? 1.14%
AREA DE VIALIDAD 2,420.80 m* 39.45% .
ZONA FEDERAL 32.70 m? 0.54%
TOTAL 6,176.87m’ 100.00%
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La cual se desglosa en las siguiente lotificacién y nimeros de manzanas:

# MANZANA -097 MANZANA -098 MANZANA -099 MANZANA -100
No.
LOTE uso SUPERFICIE uso SUPERFICIE uso SUPERFICIE uso SUPERFICIE

1 Ha4-U 103.31 H4-U 90.00 Ha-U 9112 Ha-U 111.25
2 H4-U 93.74 H4-U 96.07 H4-u 92,25 Ha-U 93.23
3 Ha-U 93.74 Ha-U 90.00 H4-U 92.25 Ha-u 93.23
4 Ha-U 95.40 Ha-U 90.00 Ha-U 92.25 H4-U 93.23
5 H4-U 92.25 Ha-U 93.23
6 H4-U 92.25 Ha-U 93.23
7 Ha-U 92.25 Ha-U 93.23
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# LOTES

# MANZANA
No. LOTE uso SUPERFICIE
1 EST. 70.06
TOTAL DE LOTES
Uso H4-U EST. TOTAL
# LOTES 39 1 40
TRES.- AREA DE CESION

Conforme lo especificado en el articulo 139 del Reglamento de Zonificacion del Estado de
Colima en lo referente a las zonas habitacional unifamiliar densidad alta H4-U el cual
establece lo siguiente: “Se calculard a razén de 17.00 metros cuadrados por unidad de
vivienda; destinandose en las mismas proporciones que el resto de los usos
habitacionales”.

El calculo se presenta a continuacion.

USO | LOTES | SUPERFICIE CESION A CEDER

H4-U 39 3,653.31 m? | 17 m* X Unidad 663.00 m*

El Promotor debera cumplir lo establecido en el Programa Parcial de Urbanizacién
publicado el sabado 28 de septiembre de 2002 en el periddico oficial “El Estado de
Colima”, que corresponde al pago en efectivo del drea de cesién. De acuerdo al
articulo 298 de la Ley de Asentamientos Humanos del estado de Colima.

CUATRO.- A PETICION DEL INTERESADO Y POR INTERESES QUE A ELLOS
CONVENGA DE LOS SOCIOS; EL REPRESENTANTE DE LA UNION DE TABLADEROS
SOLICITA BAJO OFICIO S/N DE FECHA DICIEMBRE DE 2020, QUE SE CONSIDERE
PARA SU POSIBLE APROBACION DEL H. CABILDO, LA MANERA EN QUE PRESENTAN
SU SOLICITUD, PARA INICIAR EL PROCESO DE INCORPORACION MUNICIPAL
CONFORME AL ARTICULO 328 — 330 DE LA LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS
DEL ESTADO DE COLIMA; MISMA QUE MANIFIESTAN QUE LA INCORPORACION SEA
DE MANERA INDIVIDUAL, POR CADA LOTE VENDIBLE; ES DECIR LOTE POR LOTE.
ASI MISMO EL PAGO DEL AREA DE CESION SE ESTABLECERA CONFORME AL
PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION PUBLICADO, QUE A LA LETRA DICE:

Articulo 139 fraccion V, que a la letra dice: “El drea de cesién se calcula a razén de
17 m2 por vivienda, multiplicando por 39 (treinta y nueve) viviendas equivale a 663
m2 para este fraccionamiento, como el terreno tiene una extension limitada y se
pretende dotar de lotes a los socios de la unién de tabladeros, se harad un pago
100% del equivalente al drea de cesi6n para destinos con el valor comercial del
terreno obtenido mediante avalud realizado por un perito valuador reconocido...”.

Retomando lo anterior, y como parte informativa, el desarrollador del
fraccionamiento también solicita que el pago del drea de cesién se proporcional por
cada lote vendible; es decir que cada lote pague el porcentaje que le corresponda
por lote.

83 | A




) Jesss Ha Xnezg

Para este caso se le instruye a el desarrollador realice un AVALUO COMERCIAL con

las caracteristicas de mercado de un predio H4-U para su andlisis y dictaminacion

final del precio Comercial bajo el cual se pagara el area de cesion, y sea a su vez

analizado dicho documento por el Cabildo Municipal una vez que transite y tenga el

visto bueno por las areas indicadas correspondientes para su dictaminacion y
UTORIZACION.

CINCO.- Que de conformidad al Titulo VI, articulos del 430 al 455 del Reglamento
de Zonificacion del Estado de Colima, que habla sobre la organizacién de la funcién
pericial, se tienen dentro del expediente los reportes de la ejecucion de las obras, asi
como las firmas de los proyectos avalados.

SEIS.- Se instruye a secretaria remita el presente dictamen al Promotor(a) para su
conocimiento y de cabal cumplimiento a lo instruido en el presente dictamen para
continuar con su proceso de incorporacion.

- - - - Posteriormente el Ciudadano Secretario del H. Ayuntamiento, Maestro
Felipe Valle Lépez, pregunta a los integrantes del Cabildo si es que hay algin
comentario respecto a la propuesta anterior generandose las siguientes: - - - - - - - -

1) En uso de la voz la Regidora Elba de la Vega Pascual, pregunt6 si los
promoventes ya tienen conocimiento de la propuesta; contestando el
Regidor Omar Edel Gonzalez Montes que ya tienen conocimiento.- - - - -

2) En uso de la voz la Sindico Municipal Esther Negrete Alvarez, sefialé
que se consulté a la Secretaria de Desarrollo Urbano si era posible hacer el
dictamen en este sentido, y ellos nos dijeron que si, siendo un procedimiento
viableylegal- - == -----=cmmcmamen e e

3) En uso de la voz el Presidente Municipal José Donaldo Ricardo Ziiiiga,
menciond que tiene mas de 10 afios el trdmite de este fraccionamiento, pero
que ya se estd resolviendo su incorporacidn para que sea de manera
individual.- - - - - - == - c- s s e R s e e s R e

- - - - No habiendo mas comentarios al respecto, se sometié a consideracién el
dictamen antes sefialado; mismo que fue aprobado por MAYORIA de los

- En el desahogo del punto décimo primero del orden del dia, el Regidor
mar Edel Gonzalez Montes en su caracter de Presidente de la Comisidn de
Desarrollo Urbano y Vivienda, le dio lectura al siguiente dictamen; - - - - - - - - - - - -

En las oficinas que ocupa la Sala de Regidores de este H. Ayuntamiento de Comala,
el dja 11 de marzo del presente afio a las 10.00 horas, se reunieron los M.Arq. Omar
Ede| Gonzalez Montes, CC. José Donaldo Ricardo Zdfiga, Prof. Jaime Ramos Garcia,
Presidente y Secretarios respectivamente de la Comision de Desarrollo Urbano y
Vivienda, para analizar y dictaminar lo relativo al Programa Parcial de Urbanizacién
para la Regularizacion del Desarrollo “CAMPESTRE REAL VISTA HERMOSA”
promovido por C. JORGE VELASCO, C. CRESCENCIO GONZALEZ, C. SALVADOR
VALENCIA MACIAS Y/O “UNION DE COLONOS REAL VISTA HERMOSA A.C.”
RESIDENTE. SR. RUBEN VELAZQUEZ SANTANA, ubicado al Oeste de la comunidad

_-de Cofradia de Suchitlan.

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- Dichos documentos fueron enviados por el Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano, el Arq. Ramén Chavez Arellano, mediante el Oficio DOPDU-
114/2021, dirigido al Maestro Felipe Valle Lépez, Secretario Municipal, con fecha
17 de marzo del 2021 turnado mediante la peticién No. 029/2021 por esta misma, a
la Comision de Desarrollo Urbano y Vivienda.

SEGUNDO.~- La Comision de Desarrollo Urbano y Vivienda, se declara competente
para resolver sobre la misma, en termino de lo dispuesto por el articulo 140 del

Reglamento que Rige el Funcionamiento de las Sesiones y Comisiones del H.
Ayuntamiento de Comala, Colima.
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TERCERO.- Los integrantes de ésta comision realizamos el andlisis de la solicitud
asi como el Programa Parcial de Urbanizacién del fraccionamiento en mencién, vy el
Dictamen Técnico elaborado por la Direccién de Obras PUblicas y Desarrollo Urbano
del H. Ayuntamiento de Comala a cargo del Arq. Ramén Chévez Arellano.

ANAALISIS DE ANTECEDENTES

PRIMERO.- Segun la escritura plblica nimero 12,029, expedida por el Lic. Ismael
E. Yafiez Centeno, titular de la Notaria No. 5, el 30 de abril de 1997 e inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad; el Ingeniero Juan Manuel Oseguera Parra de su
libre y espontanea voluntad, con el .consentimiento expreso de su esposa, Sra. Eva
Adriana Soto Ferniza de Oseguera, vende y entrega en plena propiedad y dominio al
sefior Salvador Valencia Macias quien compra y recibe una fraccién del predio
rustico, formado por la fraccién nimero 02 del predio denominado “La Mesa del
Cerero”, que pertenecid al denominado Cofradia de Suchitldn, ubicado en el
municipio de Comala, el cual tiene seglin levantamiento una superficie de 5-01-30
Has.

SEGUNDO.- Segln la escritura pablica nimero 3331, expedida por el Lic. Rogelio
Gaitan y Gaitan, titular de la Notaria No. 14, el 07 de agosto de 1998 e inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad; el Sr. Leocadio Gonzalez Gutiérrez compra a los
sefiores Miguel Saucedo Espinosa y Salvador Gonzalez Solis dos fracciones del predio
ristico denominado “El Ahuilete” y “El Manguito”, fracciones que formaban un solo
predio con superficie original de 30-00-00 Has y de la cual se pretende aprovechar
una superficie real de 6-09- 40.08 Has, producto de las subdivisiones realizadas con
anterioridad segun consta en el Registro del Catastro Municipal.

TERCERO.- Segun el titulo de propiedad 000000000993, con fecha 19 de diciembre
de 2005, sefala que la parcela 39 Z-1 PI /3 del ejido Cofradia de Suchitlan, Comala,
con una superficie de 8-30-46.33 Has es propiedad del sefior Jorge Velasco.
Finalmente, seglin acta nGimero 70,740, con fecha 27 de mayo del 2013 e inscrita en
el Registro PUblico de la Propiedad el 05 de junio del mismo ano, el Lic. Carlos de la

Madrid Virgen, protocoliza el acta constitutiva de la “Unién de Colonos Real Vista L e
Hermosa A.C.”; donde se menciona que el objetivo social de la asociacién consiste -
en consolidar su personalidad juridica mediante la regularizacién de acciones de '§’
propiedad previamente adquiridas, con la intencién de obtener certeza y legalidad bo ks
patrimonial y coadyuvar en la proteccion y fomento de la cultura local y acciones en W

pro de la conservacion de los recursos naturales del fraccionamiento denominado g
“Campestre Real Vista Hermosa de Cofradia de Suchitlan” /- >

CUARTO.- Con fecha del 22 de Febrero de 2017 y recibido en misma fecha, se z.
recibe oficio S/N y 1 original con 5 copias de manera fisica y 3 CD en forma digital
del Programa Parcial de Urbanizacion para la Regularizacién del Desarrollo
"CAMPESTRE REAL VISTA HERMOSA”, para su revisién y aprobacion ante el consejo.

QUINTO.- Con fecha del miércoles 06 de Marzo del 2017 se revisé el proyecto

denominado: Programa Parcial de Urbanizacién para la Regularizacion del Desarrollo
"CAMPESTRE REAL VISTA HERMOSA” en la 2da. Reunién Ordinaria del Consejo
Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Municipio de Comala,

en donde resulta una serie de observaciones que deberd subsanar el promotor, el
cual se notificd bajo el oficio DOPDUP-111/2017.

SEXTO.- Con fecha del 22 de Mayo de 2018 y recibido en misma fecha, se recibe el
documento en mencién para su revisién y aprobacion ante el Consejo Municipal de
Ordenamiento Territorial de Desarrollo Urbano mediante oficio S/N, recibiendo 1
original con 5 copias de manera fisica y 6 CD en forma digital.

SEPTIMO.- Con fecha del miércoles 27 de junio de 2018 se reviso el proyecto
denominado: Programa Parcial de Urbanizacién para la Regularizacién del Desarrollo
“CAMPESTRE REAL VISTA HERMOSA” en la 3ra. Reunién Extraordinaria del Consejo

Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Municipio de Comala,
en donde el Consejo determina NO PROCEDENTE por 2da. ocasidn el estudio en
cuestion, mismo que deberd de solventar las observaciones emitidas bajo el oficio
DOPDUP-252/2018 y se debera de someter nuevamente al Consejo Municipal.

- 36




OCTAVO.- En reunién oficial ante la Comision de Desarrollo Urbano y Vivienda que
preside el H. Cabildo, integrada por su Presidente el Ing. Salomén Salazar Barragan
y los Secretarios Regidores la Licda. Gisela Pefia Valencia y Lic. Abraham Osorio

onzalez, asi como Directivos de las areas de Catastro, Obras Pablicas y Desarrollo
Urbano, se expuso el tema del "CAMPESTRE REAL VISTA HERMOSA" en mesa. Y
después de una revision exhausta y anadlisis se determind PROCEDENTE su
aprobacion para turnarlo a Cabildo, esto por tratarse de una regularizacion de un
proceso que lleva mas de 10 afos. Y se le pedio a la Direccion de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano que realizara el Dictamen correspondiente para presentarse ante
el H. Cabildo para su posible aprobacion.

NOVENO.- En fecha del 13 de Septiembre de 2018 bajo oficio S/N, el Presidente de
la “Unidn de Colonos Real Vista Hermosa A.C. el C. Rubén Veldzquez ingresé los

nuevos expedientes del Programa Parcial de Urbanizacion para la Regularizacion del
Desarrollo "CAMPESTRE REAL VISTA HERMOSA" avalado por el Arg. Carlos Eduardo
Magafia Urzia Perito Urbano No. 4 de este municipio, donde subsand las
observaciones emitidas por la comision consultiva y en acuerdo Comision de
Desarrollo Urbano y Vivienda que preside el H. Cabildo (que establece el punto
octavo), presento el documento necesario, para su revision ante la Direccion de
Obras Publicas y Desarrollo Urbano.

_‘,;_: DECIMO.- Mediante oficio No. DOPDU-348/2018 de fecha de 01 de Octubre de
> 2018, solicitamos al Secretario del H. Ayuntamiento en turno, someter al H. Cabildo
9 el Dictamen correspondiente para su posible aprobacion; mismo que fue notificado a
pA la Direccion de Obras Publicas y Desarrollo Urbano (DOPDU) por parte de Secretaria
A Municipal con el oficio No. SM-461/2018, que la Comision de Desarrollo Urbano y
3 Vivienda, presentd el dictamen adecuado en Sesién Extraordinaria de Cabildo No.
,ﬁ".’) 16/2018 del tercer afio del ejercicio constitucional, celebrada el dia martes 02 de
‘_)- ~ octubre del afio 2018, mediante punto No. 10, del Orden del dia y que este fue

AUTORIZADO Y VOTADO por MAYORIA de los Regidores presentes de la
Administracion Municipal 2015 - 2018.

DECIMO PRIMERO.- Por parte de Presidencia Municipal del presente periodo
administrativo 2018 ~ 2021, mediante oficio PM-263/2018, solicitamos al Ing. Jests
Sanchez Romo, Secretario de Infraestructura y Desarrollo Urbano (SEIDUR), la

publicacion en el Periédico Oficial "EL ESTADO DE COLIMA” en fecha del 26 de
" - octubre del 2018.

; DECIMO SEGUNDO.- En fecha del 22 de Noviembre de 2018, con oficio No.

02.450/2018 SE REINTEGRA el expediente por parte del ARQ. IGNACIO BARAJAS
( AVALOS, Director de General de Regulacion y Ordenamiento Urbano. Donde se
forma que existen observaciones que no fueron subsanadas, las cuales se deberan
e\ realizar los cambios y adecuaciones al estudio, asi como a la certificacion
cofrespondiente del mismo expediente que se solicitd con oficio anterior PM-
268/2018 para su publicacion en el Periodico Oficial.

\— DECIMO TERCERO.- Mediante oficio No. SM-06/2021, de la Secretaria Municipal,
'\ ¢ informa que por INSTRUCCIONES DEL H. CABILDO que fue votado a favor por

IANIMIDAD de los presentes en SESION ORDINARIA de Cabildo No. 02/2021, del
tefcer afo del ejercicio constitucional, celebrada el miércoles 04 de Febrero de 2021,
ediante punto de acuerdo No. XV de Asuntos Generales y que fue presentada la
peticion por el Arg. Omar E. Gonzalez Montes, Presidente de la Comision de
Desarrollo Urbano y Vivienda que realice dicho Dictamen Técnico del Programa
Parcial de Urbanizacion para la Regularizacion del Desarrollo “CAMPESTRE REAL
VISTA HERMOSA” con referencia a la SOLICITUD que fue enviada al H. Cabildo por
el promotor del fraccionamiento.

Por lo anterior y de conformidad al articulo 6 de la Ley de Procedimiento
Administrativo para el Estado de Colima y sus municipios que establece la
obligatoriedad de caracter de autoridad administrativa, recibir las solicitudes o
peticiones que presenta toda persona y dar respuesta fundada y motivada, en los
términos que se establecen en el presente ordenamiento y deméds aplicables segun
la materia; a las atribuciones y facultades que confieren los articulos 14 fraccién V,
16 y 17 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, a esta
ependencia municipal para ejercer las acciones concurrentes en los diferentes




Ordenes de gobierno en el ambito de la jurisdicciéon y competencia de esta
municipalidad para el logro de la coordinacién y concertacion en materia de
desarrollo urbano; la posibilidad de modificar el Programa de Desarrollo Urbano
antes referido y en apego estricto a la legislacion urbana vigente, tengo a bien
presentar el siguiente dictamen que me instruyeron, bajo los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- Que la Direccion de Obras Plblicas y Desarrollo Urbano del H.
Ayuntamiento de Comala otorgé PROCEDENTE los Dictdmenes de Vocacién de Uso
de Suelo, mediante oficios No. DPOPDU-047/2016, DPOPDU-050/2016 y DPOPDU-
051/2016.

SEGUNDO.- Que la Comisién Federal de Electricidad (CFE), otorgd FACTIBILIDAD
de Servicios, mediante oficio No. DPC-017/2016, con fecha del 01 de Marzo de 2016.

TERCERO.- Que con fecha del 15 de Diciembre de 2016, la Comisién de Agua
Potable y Alcantarillado de Comala (COMAPAC). Neg6 la FACTIBILIDAD de servicios,
bajo oficio No. Factibilidad 003/2016. Sin embargo la COMAPAC, NO TIENE
INCOVENIENTE alguno si el predio cuenta con su propia fuente de abastecimiento
de agua potable y en su caso su propio sistema de tratamiento de aguas residuales.

CUARTO.- Que la Secretaria de Infraestructura y Desarrollo Urbano (SEIDUR) NO
tiene INCONVENIENTE en darle la Factibilidad de realizar el proyecto geométrico
vial. Responde el Secretario de SEIDUR bajo oficio No. 01.098/17.

Con fundamento en lo anterior, de conformidad a lo que sefialan los articulos 27 vy

115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 87 de %_

Constitucién Politica del Estado de Colima, 65 fraccién V, 118 fraccion II incisos a yb
y 131 de la Ley del Municipio Libre del Estado de Colima, relativos al establecimiento

de la dependencia que coadyuve a la administracion pablica municipal en el ramo\(

del desarrollo urbano; la definicién de las atribuciones, funciones y responsabilidad
desde ésta dependencia municipal; el caracter de funcionario publico que
corresponde; 4, 5 y 6 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Estado de
Colima y sus municipios que establecen el caracter de autoridad administrativa al
presente funcionario, con los términos, facultades y atribuciones correspondientes; y
con fundamento en los dispuesto por el articulo 21 fraccién II y VII, y lo previsto en
la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, en su articulo 1, fracciones
V 'y XI, 14, fraccion V, 16 y 22, fracciones XII, XIII, XVII, que establecen como
disposiciones de ésta Ley el definir y fomentar los sistemas de participacién en el

desarrollo urbano, determinar los mecanismo de coordinacién y concertacién de los

sectores publico, social y privado en materia de desarrollo urbano, facultad de la
Direccion de Obras Publicas y Desarrollo Urbano como la dependencia municipal con
la autoridad para emitir el presente dictamen, las atribuciones concurrentes en la
materia y las atribuciones técnicas administrativas como el controlar las acciones,
obras y servicios que se ejecuten en el Municipio para que sean compatibles con la
legislacion, programas y zonificacién aplicables, vigilar el cumplimiento y aplicacién
de las disposiciones de la presente Ley, tomando las acciones necesarias para
impedir se realicen actos de aprovechamiento de predios, no autorizados o en
contravencion de las disposiciones legales aplicables y las demés atribuciones
técnicas y administrativas que esta Ley le confiere al Ayuntamiento o la propia
Dependencia Municipal y la facultad de la presente Direccién de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano para solicitar ante el H. Cabildo la autorizacién de un Programa de
Desarrollo Urbano, se emite el siguiente:

DICTAMEN

UNO.- Por mandato (en su momento) de la Comisién de Desarrollo Urbano y
Vivienda del H. Cabildo de la ADMINISTRACION 2015-2018 (se menciona en el
punto octavo de los antecedentes); asi como por instrucciones del H. Cabildo de la
presente administracion municipal 2018 - 2021, esta Direccién a mi cargo somete el
presente DICTAMEN TECNICO a consideracion al Honorable Cabildo a fin de
autorizar y aprobar el Programa Parcial de Urbanizacién para la Regularizacién del
Desarrollo "CAMPESTRE REAL VISTA HERMOSA”.
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Mismo que NO CUMPLE con algunas normas y/o reglas que la Ley de Asentamientos
Humanos del Estado de Colima y el Reglamento de Zonificacion del Estado de
Colima sefalan para este proceso.

DOS.- La propuesta para la regularizacion de la lotificacion y zonificacion del
Programa Parcial de Urbanizacion (PPU) para la Regularizacion del Desarrollo
“"CAMPESTRE REAL VISTA HERMOSA”", consiste en presentar un fraccionamiento con
un total de 67 lotes, en los que 65 lotes tendran el uso habitacional tipo campestre
H1-U y 02 lotes con el uso para espacios verdes y abiertos EV. (Ver plano no, E-1).
HAGO MENCION QUE NO TODOS LOS LOTES CUMPLEN CON EL FRENTE MINIMO
DE 30 M. Y LA SUPERFICIE DE 1200 M2, TAL Y COMO LO SENALA EL ART. 54 DEL
REGLAMENTO DE ZONIFICACION DEL ESTADO DE COLIMA. Resultando de la
siguiente manera:

PROPUESTA DEL PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION PARA LA REGULARIZACION DEL
FRACCIONAMIENTO “CAMPESTRE REAL VISTA HERMOSA”
MANZANA LOTE SUPERFICIE EN M2 ZONIFICACION
1 4,280.13 H1-U
2 1,490.65 H1-U
01 3 4,758.62 H1-U
4 1,770.77 H1-U
5 5,109.51 H1-U
1 8,095.83 EV
02 2 2,313.77 H1-U
3 216.99 H1-U
1 3,772.85 H1-U
2 2,110.40 H1-U
e 3 2,206.06 H1-U
4 1,316.45 H1-U
TABLA NO.2.- PROPUESTA DEL PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION PARA LA
REGULARIZACION DEL FRACCIONAMIENTO “CAMPESTRE REAL VISTA HERMOSA”
MANZANA LOTE SUPERFICIE EN M2 ZONIFICACION
1 907.37 H1-U
2 1,023.00 H1-U
04 3 1,946.30 H1-U
4 3,988.44 H1-U
5 1,569.09 H1-U
6 650.75 EV
 § 1,302.33 H1-U
2 986.88 H1-U
3 1,492.08 H1-U
4 2,006.93 Hi-U
05 5 5,360.18 H1-U
6 6,194.68 H1-U
7 4,902.44 H1-U
8 4,020.56 H1-U
9 816.23 Hi1-U
10 2,290.20 Hi1i-v
1 2,171.98 H1-U
2 3,013.23 H1-U
3 1,803.35 H1-U
4 2,254.08 H1-U
5 6,403.96 H1-U
6 2,250.64 H1-U
\ 06 7 1,263.60 H1-U
8 1,147.93 H1-U
9 672.26 H1U
10 1,182.21 H1-U
11 2,685.24 H1-U
12 1,657.50 H1-U
13 4,027.89 H1-U




TABLA NO.3.- PROPUESTA DEL PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION PARA LA
REGULARIZACION DEL FRACCIONAMIENTO “CAMPESTRE REAL VISTA HERMOSA”
MANZANA LOTE SUPERFICIE EN M2 ZONIFICACION
1 980.18 H1-U
2 1,429.27 H1-U
07 3 1,015.58 H1-U
4 1,059.22 H1-U
5 2,685.24 H1-U
6 2,035.72 H1-U
7 5,928.62 H1-U
8 2,474.59 H1-U
1 1,505.68 H1-U
08 2 1,013.36 H1-U
3 818.46 H1-U
1 6,287.82 H1-U
2 1,106.33 H1-U
3 1,285.02 H1-U
4 1,067.14 H1-U
5 1,125.53 H1-U
. 6 2,381.47 H1-U
7 1,725.42 H1-U
8 2,042.36 H1-U
9 1,454.87 H1-U
10 1,567.69 H1-U
1 3,247.86 H1-U
5% 2 3,740.17 H1-U
3 5,741.25 H1-U
4 2,009.64 H1-U
5 1,587.59 H1-U

TRES.- CALCULO DE AREA DE CESION.

El calculo del &rea de cesion es de acuerdo al articulo 139 fraccién II del Reglamento
de Zonificacion del Estado de Colima y de acuerdo a la utilizacién del uso del suelo
planteado el cual menciona que para las zonas habitacional campestre, tipo H1, la
cesion al Ayuntamiento comprendera el diez por ciento de la superficie bruta de la
zona a desarrollar; de la cual, el ocho por ciento se destinard necesariamente para
areas verdes o espacios abiertos y el dos por ciento para otros equipamientos. Esto
se especifica en el siguiente cuadro:
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SUPERFICIE SUPERFICIE DE
AREA BRUTA CALCULO DE AREA DE CESION REQUERIDA CESION
10% AREA
189,863.80 m2 BRUTA 18,986.38 m2 8,756.58 m2
\
Nota: Existe un déficit de 10,229.8 m2

Por tratarse de una REGULARIZACION y no existir mas superficie dlspomble
dentro del area de aplicacién, quedando un déficit de 10,229.8 m2 para el area de
cesion; se propone al H. Cabildo del Municipio de Comala la peticién que fue
expuesta por el PROMOTOR del Programa Parcial de Urbanizacién en mencién, con
referencia a donar la superficie faltante en otro sitio; es decir, fuera del drea de
aplicacion, siempre y cuando cumpla el drea faltante con las disposiciones oficiales
en materia de Desarrollo Urbano y/o en su caso substituir la entrega de
determinadas areas de cesién para destinos, por el pago del valor comercial que
corresponderia al terreno ya urbanizado, mediante avalGio realizado por Perito
reconocido y aceptado por el Ayuntamiento, previa opinidn de la Comision Estatal.

CUATRO.- RESUMEN GENERAL DE AREAS.

A continuacion se presenta el resumen general de areas del Programa Parcial de
Urbanizacion “Campestre Real Vista Hermosa”,
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j AREA DE ARROYO Y ESCURRIMIENTOS
1,898.02 M2 1.00%
NATURALES SUPERFICIALES
AREA DE VIALIDAD 14,526.04 M2 7.65%
-

RESUMEN GENERAL DE AREAS DEL PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION
“CAMPESTRE REAL VISTA HERMOSA”
AREA VENDIBLE 156,002.86 M2 82.17%

AREA DE CESION PARA EQUIPAMIENTO EV 8,746.58 M2 4.60%

ZONA FEDERAL DE ARROYOS 8,690.30 M2 4.58%

AREA DE APLICACION Y/O AREA BRUTA 189,863.80 M2 100%

CINCO.- ESTRUCTURA URBANA.

La estructuracion urbana del Programa Parcial de Urbanizacion “Campestre Real
Vista Hermosa” se desarrollara en 10 manzanas, con un total de 67 lotes (65 lotes
H1-Uy 2 lotes EV) y se integrara a la localidad de El Remate, Cofradia de Suchitlan y
Comala por la continuacion de la carretera estatal Cofradia de Suchitlan - El Remate.
Con base en los lineamientos de los articulos 196 hasta 266 de El Reglamento de
Zonificacion del Estado de Colima y consideraciones técnicas de la Direccidn de
Caminos de la Secretaria de Infraestructura y Desarrollo Urbano del Estado de
Colima (SEIDUR), se propone ademas de los dos carriles del cuerpo central existente
de la carretera estatal, construir una calle lateral al frente del area de aplicacion, que
garantice el adecuado ingreso al predio y la operacion vial. Esta seccion vial
proyectada, contara con dos carriles de circulacién de 3.5 m cada uno, de pavimento
tipo asfalto, un area de amortiguamiento u acotamiento de 1.20m y una zona de
acera de 1.80m; esta seccién fue aprobada por la Direccion de Caminos de SEIDUR,
en el oficio no.01.098/17 con fecha 23 de marzo del 2017. Asi mismo el documento
expone que al interior del presente desarrollo cuenta con una calle local de acceso
restringido CL-D, de 7.00m de seccion total, la cual ya se encuentra desarrollada
dentro del fraccionamiento. CABE SENALAR QUE LA CALLE PROYECTADA YA
SE ENCUENTRA EN FUNCIONES Y QUE EFECTIVAMENTE TIENE UNA
SECCION VIAL DE 7.00 METROS, LO CUAL NO CUMPLE CON LO DISPUESTO
EN EL ARTiCUI:O 216 DEL REGLAMENTO DE ZONIFICACIéN, DEJANDO A
CONSIDERACION DEL H. CABILDO PARA SU APROBACION.

SEIS.- CRITERIOS DE INGENIERIA URBANA.
Para los usos del suelo propuestos en el presente Programa, las obras minimas de
urbanizacion que se exigiran son las que se enuncian en el articulo 169 del
gglamento de Zonificacion del Estado de Colima.

SIETE.- ESPECIFICACIONES TECNICAS.

gua Potable: La Asociacion Civil “Union de Colonos Real Vista Hermosa”, se
compromete a que la solucién del abastecimiento del agua potable y aguas
iduales de origen doméstico en el presente desarrollo serd en base a la fraccién I
y II del articulo 169 del Reglamento de Zonificacion del Estado de Colima; por tal
mgtivo, es relevante mencionar que para obtener el servicio agua potable sera
mediante un pozo de agua colindante al area de aplicacion, ubicado en la parcela 76

|Z.1 P1/2 del ejido Cofradia de Suchitlan y el cual esta avalado mediante el titulo de

\egncesion de agua nimero 08COLI50073/16EMDLII a nombre del Sr. David Delgado
alle, el cual mediante convenio con la ya mencionada Asociacion Civil, se
ompromete a proporcionar los volimenes de agua necesarios para el
abastecimiento del agua al Fraccionamiento Real Vista Hermosa.

Aguas residuales: De acuerdo con el Reglamento de Zonificacion del Estado de
Colima, articulo 168, fraccion II, sefiala que “las aguas residuales de origen
domeéstico”, podran disponerse en fosas sépticas, conforme las especificaciones del
organismo responsable del servicio de agua potable y alcantarillado; por lo que se
construira una fosa séptica por lote. En este sentido, el sistema de tratamiento a
base de fosas septicas, que incluye el proceso séptico y el proceso de oxidacién son
una opcion para resolver los problemas antes mencionados, que pueden utilizarse en

los @mbitos urbano y rural. Segin la NORMA OFICIAL MEXICANA (NOM-006-CNA-
1997) de CNA.
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Desechos sélidos: Dado que uno de los objetivos de este Programa Parcial es el
cuidado del medio natural circundante; que a su vez permita el goce y disfrute de la
naturaleza y potencie las actividades recreativas, los desechos sélidos deben en todo
caso ser retirados del lugar para su disposicion final en lugares autorizados
previamente por la autoridad competente. Quedan estrictamente prohibidas las
fosas para enterrar residuos sdlidos en el interior del predio o en sus inmediaciones.

Aguas Pluviales: Las aguas de lluvia seran canalizadas segin el desnivel del
terreno hasta verterse en las obras de infraestructura para tal fin. Las aguas
pluviales se conectaran a los colectores existentes, cuando tengan la capacidad para
recibirlas; en caso contrario, se disefiard un sistema de evacuacién independiente,
hasta alejar el agua a un cuerpo receptor que tenga capacidad suficiente por medio
de un sistema propio, con escurrimiento superficial y captacion en sitios estratégicos
por medio de coladeras de piso. El disefio en la zona de captacién de agua pluvial
por medio de coladeras, sera de tal manera que se eviten cambios bruscos de
pendientes, que afecten la circulacion de vehiculos, y la ubicacién de todo sitio de
captacion se llevara a cabo en puntos donde no afecten a los peatones al cruzar las
calles.

Electrificacion: Se plantea que la red de media tension localizada en la colindancia
del area de aplicacion con la carretera El Remate- Cofradia de Suchitlén, se conserve
en forma aérea utilizando el mismo poste de concreto. El poste utilizado para el
alumbrado publico serd tipo metdlico de 7.00 m. de longitud y se utilizardn
luminarias de vapor de sodio tipo OV con sistema integral de ahorro de energia o la
que determine el proyecto que se presentara para la aprobacion de la Comision
Federal de Electricidad.

Vialidad: Con relacion a las vialidades que se tienen en proyecto, se propone
consolidar entre el area de aplicacion y la carretera estatal Cofradia de Suchitlan - El
Remate, 10.00 mts de seccion total; la cual contard con una acera de 1.80m a
construir por el promotor, dos carriles de circulacion de 3.5m, en un sentido, con
pavimento tipo asfalto y un area de amortiguamiento u acotamiento de 1.20nT&ntre
los dos carriles por sentido. También se propone consolidar al 100% la calle local de
acceso restringido CL-D, al interior del predio con 7.00m de seccién total; es deci
dos carriles de circulacion en doble sentido de 3.50m, con pavimento de piedra bola.

V «
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Senalamiento y nomenclatura: Se dotard de placas de nomenclatura y g:_c
sefalizacion vial, de acuerdo a la jerarquia vial de la carretera estatal y a las normas -5,
técnicas de la Direccién de Caminos de la Secretaria de Infraestructura y Desarrollo f\
Urbano de Gobierno del Estado de Colima (SEIDUR) y segin la norma oficial 'r%
mexicana NOM-034-SCT2-2011, "sefialamiento horizontal y vertical de carreteras y N

vialidades urbanas" de la Secretaria de Comunicaciones y Transporte (SCT).

Pavimentos: El pavimento en la seccién de la calle lateral propuesto en el derecho
de via de la carretera estatal EI Remate- Cofradia de Suchitlan, deberé ser carpeta
de concreto asfaltico de 5.0 cm de espesor, base hidraulica de 20.00cm y una
subrasante de 30.00cm, compactadas al 100% de su P.V.M.S. Se deberd compactar
el terreno natural al 95% de su P.V.S.M para alojar la subrasante o para el desplante
de terraplenes. El pavimento de la via de 7.00m de seccién total ubicado al interior
del area de aplicacion sera de pavimento tipo piedra.

\".0
I

Banquetas: Se construiran de concreto simple fc=150 kg/cm2 en losas
rectangulares terminado escobillado. Seg(in disefio de vialidad anexo en plano de
vialidad.

Machuelos: Construidos de concreto f'c=250 kg/cm2 de tipo recto, de acuerdo al
proyecto presentado en plano de lotificacion.

Arbolado y vegetacién: En este apartado y tratando siempre de armonizar con el
paisaje local, de conformidad con las recomendaciones de las autoridades
competentes en materia de ecologia, y salvo las recomendaciones del manifiesto de
impacto ambiental, se proponen las siguientes especies: Olivo, drboles frutales y
naranjo agrio en el area verde correspondiente a el 4rea de cesién para el
equipamiento de areas verdes y espacios abiertos EV.
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OCHO.- ACCIONES PROPUESTAS.

A fin de llevar a cabo los objetivos del presente estudio, las acciones urbanas que se
requieren ejecutar para la adecuacion espacial del presente conjunto habitacional
Campestre, son responsabilidad del promotor de la urbanizacién, que en este caso

rresponde mencionar a los sefiores Jorge Velasco, Crescencio Gonzalez, Salvador
Valencia Macias y/o el Sr. Rubén Veldzquez Santa en su condicidn de presidente de
la “Unién de Colonos Real Vista Hermosa A.C.” Como lo establece el articulo 293 de
la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, el urbanizador estara
obligado a costear por su cuenta todas las obras de urbanizacién definidas conforme
al propio Proyecto Ejecutivo de Urbanizacidn, incluyendo las obras de
infraestructura, de acuerdo a lo sefialado en el articulo 294 de esta Ley. Ademas, se
debera cumplir con las obras minimas de urbanizacién sefialadas en el capitulo XVIII
y especificamente en el articulo 169 del Reglamento de Zonificacién del estado de
Colima. Tambié€n se deberd de tener en cuenta el capitulo XXI de los articulos 196 al
218 del Reglamento, para construir por cuenta del promotor la calles y vialidad que
contendran el sistema de vias de comunicacién de la presente urbanizacion; siendo
el caso del disefio geométrico vial para el aprovechamiento del derecho de via, entre
el drea de aplicacidn y la carretera estatal Cofradia de Suchitlan - El Remate; en el
que se proponen 10.00 mts de seccidn; la cual contard con una acera o zona de
amortiguamiento de 1.80m a construir por el promotor, dos carriles de circulacién de
3.5m, en un sentido, con pavimento de asfalto y un drea de amortiguamiento u
acotamiento de 1.20m entre los dos carriles por sentido (Seccién vial aprobada por
la Direccion de Caminos de SEIDUR, en su oficio no. 01.098/2017), con fecha 23 de
marzo del 2017. También se propone consolidar al 100% la calle local de acceso
restringido CL-D, al interior del predio con 7.00m de seccién total; es decir, dos
carriles de circulacion en doble sentido de 3.50m, con pavimento de piedra bola.
Finalmente, con el objetivo de salvaguardar las normas de control de intensidad de
la edificacion mostradas en el cuadro no.3 de El Reglamento de Zonificacién
referentes a las zonas propuestas del presente Fraccionamiento, se plantea no
permitir  relotificaciones posteriores que afecten la densificacion o el
dimensionamiento de los lotes propuestos en este Programa Parcial de Urbanizacion;
ademas se plantea que los frentes de los lotes, sean considerados en la medida de
lo posible con la calle de acceso restringido y en donde no se tenga dicha
posibilidad, se tendran con la carretera estatal.

NOVENO.- Que con fundamento a los articulos 273, 275, cumple con los requisitos
establecido ante la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, asi como
el articulo 276 de la misma Ley.Que una vez autorizado por la Comisién Municipal,
debera remitirse al Presidente Municipal para que se someta a la consideracién del
Cabildo tal y como lo marca el articulo 281 y posteriormente se cumpla el tramite
correspondiente, en los términos que plantea el PPU para la Regularizacién del
Desarrolio "CAMPESTRE REAL VISTA HERMOSA” ,a fin de que éste sea
registrado de conformidad con la Ley de Asentamiento Humanos del Estado de
plima en su articulo 283 y 284.

TRANSITORIOS

RIMERO.- Las disposiciones del presente dictamen, entrarén en vigor a partir del
a siguiente de su publicacion en el Periddico Oficial “El Estado de Colima”.

BEGUNDO.- Una vez publicado el dictamen deberd ser inscrito en las Oficinas del
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, dentro de los veinte dias siguientes
a su publicacion.

- - - - Posteriormente el Ciudadano Secretario del H. Ayuntamiento, Maestro
Felipe Valle Lopez, pregunta a los integrantes del Cabildo si es que hay algin
comentario respecto a la propuesta anterior, generandose los siguientes: - - - - - - -

1) En uso de la voz el C.P. Ruben Velazquez Santana, solicita al Cabildo que
se pueda incorporar cada lote en lo individual como el dictamen pasado, para
que cada persona pueda pagar lo que le corresponde.- - - - - - - - - - - - - - -

2) En uso de la voz la Sindico Municipal Esther Negrete Alvarez, sefialé
que esta de acuerdo en que cada lote vaya pagando y no en forma total,
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3)

4)

5)

para ayudar a los pobladores a regularizarse y que del pago de una multa
€50 Y256 YA UespuES:ni~ =~ = sirimmri b Snin A e e Bae e ralb ais 57

En uso de la voz el Presidente Municipal José Donaldo Ricardo Ziiiiga,
mencioné que el proyecto tiene el respaldo del Ayuntamiento y fomentar a
los diversos fracionamiento para que se vayan regularizando. En cuanto a las
copropiedades las mismas estan reguladas en la Ley.- - - - ---------- - --

En uso de la voz el Regidor Ramés Eugenio Diaz Valencia, celebra que
ya se esta resolviendo el trdmite de este fraccionamiento y el Ayuntamiento
debe de ser facilitador en términos de la Ley para ayudar a la poblacion.- - --

En uso de la voz el Regidor Urbano Carpio Rincon, celebra que ya se
quieren regularizar, pero pregunta, sino hay algin problema legal;
contestandole el Regidor Omar Edel Gonzalez Montes que la Ley
contempla que si no se entrega al Ayuntamiento las areas verdes, estds se
pueden pagar; sin embargo, lo que se esta aprobando es la modificacion del
programa y no que se esta pagando el drea verde; abundando con el tema,
el Secretario del H. Ayuntamiento Maestro Felipe Valle Lépez, sefialo que
en esta ocasion solo se estda cambiando la forma en la que ellos dijeron
desde un principio que iban a cumplir con el area de sesi6n, no se esta
autorizando la incorporacion, venta o algo diferente, sino Gnicamente la
forma en la que se va a entregar al Ayuntamiento se tiene que hacer otro
proceso que ya vendra después.- - - - - - -=------=-““-“-------- .

- - - - No habiendo mas comentarios al respecto, se someti6 a consideracion a
consideracién el dictamen antes sefialado; mismo que fue aprobado por MAYORIA
G R e L SRR S R R e

- - - - En el desahogo del punto décimo segundo del orden del dia,
correspondiente a asuntos generales, el Ciudadano Secretario del H. Ayuntamiento
Maestro Felipe Valle Lépez, pregunta a los integrantes del cabildo si es que
tienen algGn tema que tratar, generandose las siguientes participaciones:- - - - - - - -

1)

2)

3)

4)

5)

En uso de la voz el Regidor Omar Edel Gonzalez Montes, sefialé que hay
una solicitud del Doctor Carlos Salazar Silva para la construccion de una
caseta en el “Fraccionamiento Puerta de Nogueras”, leyendo los articulos 337
y 338 de la Ley de Ascentamientos Humanos de Colima, en la cual se
encuentra la fundamentacion para autorizar dicha construccién.- - - - - - - - -

En uso de la voz la Sindico Municipal Esther Negrete Alvarez, sefial6

que no se le puede negar el acceso a un area publica a nadie; contestandele—-

el Regidor Omar Edel Gonzalez Montes, que mientras no se municipalice
es obligacion del desarrollador el prestar los servicios y ya que
municipalice que se quite la caseta.- - - ----~----==--“---~-~-~-~-°“--- -

En uso de la voz el Regidora Norma Araceli Carrillo Ascencio, sefiald
que depende de los criterios de interpretacion tienen mucho que ver, y que a
nadie se le puede negar el libre transito, y que los servicios se deben de dar.-

En uso de la voz el el Regidor Omar Edel Gonzalez Montes, sefialé que
el Ayuntamiento debe ser facilitador en los tramites, pero siempre apegado a
la legalidad, el desarrollador siempre ha cumplido con todos los trémites.- - --

En uso de la voz el Secretario del Ayuntamiento Felipe Valle Lépez,
propuso que se someta a votacion el envio de la solicitud del Doctor Carlos
Salazar Silva a la Direccion de Obras Publicas y Desarrollo del Ayuntamiento,
para que fundamente y motive la determinacion la instalacion de la caseta de
vigilancia hasta en tanto no municipalice el fraccionamiento, y no sea el
Cabildo el que dé la determinacion.- - - = === === ===« =« oo

Posteriormente el Ciudadano Secretario del H. Ayuntamiento, Maestro

Felipe Valle Lopez, pregunta a los integrantes del Cabildo si es que hay algin
comentario respecto a la propuesta anterior; no habiendo ninguno se sometié a
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consideracion la propuesta realizada por el Secretario Municipal; mismo que fue
aprobado por MAYORIA de los presentes. - - == === = === == - - oo -

6) En uso de la voz el Regidor Omar Edel Gonzalez Montes, dio lectura al

sigulente'esente; - - - ==~ =itm S S wsiu Sk c o e Ee LR e

Comala, Colima 15 de marzo del 2021

Asunto: Solicitud de Licencia.

C. Donaldo Ricardo ZUfiiga .
Presidente Municipal de Comala

Presente. -

El que Suscribe M. Arg. Omar Edel Gonzdlez Montes, en i cardcter de
Regidor Independiente solicita a usted y al cuerpo colegiado del Cabildo
Municipal la licencia provisional a ejercer mi cargo del dia 16 de marzo del
presente aiio al 15 de Junio del mismo, de acuerdo al Cap. VIl Art. 54 y 56
de la ley de municipio libre, solicitando a su vez se integre a dichas funciones
mi suplente del cargo el Ing. J. JesUs Martinez Fuentes, mismo que tendrd
que ser rafificado en la préxima sesion ordinaria de Cabildo, esto en
atencion a ejercer mis derechos politico electorales y en congruencia con
fodo el proceso electoral en curso.

Cualquier aclaracion al respecto, quedo a sus apreciables rdenes.

7) En uso de la voz el Secretario del Ayuntamiento Felipe Valle Lopez,

somete a consideracion la licencia provisional del 18 de marzo al 15 de junio
de este afo, preguntando a los integrantes del Cabildo si es que hay algin
comentario respecto a la propuesta anterior; no habiendo ninguno se
sometio a consideracion la solicitud antes sefialada; misma que fue aprobada
por UNANIMIDAD de los presentes, - - - - - - - - - - - - - - - - - oo

El Ciudadano Secretario del H. Ayuntamiento, Maestro Felipe Valle Lopez,
concedio el uso de la voz al C. José Donaldo Ricardo Zaiiiga, para que en
su caracter de Presidente Municipal proceda a la formulacién de protesta
legal al ingeniero J. Jesis Martinez Fuentes, como regidor propietario,
pidiendo que se pusieran de pig.- - ----=------------ooo ...

- - - - En uso de la voz el Presidente Municipal José Donaldo Ricardo
Zaiiiga, manifesto lo siguiente:- - = - == - - - - oo

"PROTESTA CUMPLIR Y HACER CUMPLIR LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS, LA PARTICULAR
DEL ESTADO Y LAS LEYES QUE DE ELLAS EMANEN, Y DESEMPENAR
LEAL Y PATRIOTICAMENTE EL CARGO DE REGIDOR QUE EL PUEBLO
LE HA CONFERIDO, MIRANDO EN TODO, POR EL BIEN Y
PROSPERIDAD DE LAS PERSONAS Y DEL MUNICIPIO. Y SI NO LO
HICIERE ASI, QUE EL MUNICIPIO SE LO DEMANDE”

Contestando el regidor entrante: “Si protesto”

En uso de la voz el Presidente Municipal José Donaldo Ricardo Zdiiiga,

manifesté: Y SI NO LO HICIERA ASi, QUE EL MUNICIPIO SE LOS
DEMANDE". - - - - ------- oo e mmecaaa



8)

9)

En uso de la voz la Sindico Municipal Esther Negrete Alvarez, sefial6
que desde hace 3 meses inicid el transito de movimiento pesado por motivo
de la zafra, dafiando la carretera, solicitando se repare la carretera y se
supervise el transito de los camiones cafieros; solicitando se de
mantenimiento en la calle Pipila de la cabecera porque se encuentra en mal
estado; contestdndole el Presidente Municipal José Donaldo Ricardo
Zaiiga, que son necesidades reales, sin embargo, en pléticas con la SEIDUR
se ha sefialado que falta asignar el recurso y que por eso no han actuado
como se debe, si no hay respuesta el Ayuntamiento tendria que afrontar esa
problematica, - - = - - - - ===

En uso de la voz el Regidor J. Jes(is Martinez Fuentes, manifesté que el
dia de ayer tuvo una reunién con Sanchez Romo, sefialdndoles que ya esta
aprobado y se liber el dinero, y que iniciaran los trabajos para reparar la
carretera de este lunes al que sigue, - - -------------------__ .

10) En uso de la voz el Regidor Jaime Ramos Garcia, sefialo que hay

obras que no estan quedando bien, el encargo de la empresa se ha
comprometido a varias cosas, como el bacheo general en Suchitldn, se han
realizado banquetas en Suchitlan, sin embargo, falta por realizar el bacheo, y
en los entronques de las calles se encuentran dafiadas, aunado a que el
exceso de material se concentra en las esquinas, y al momento de quitarlo,
se dafia la banqueta o la calle, y pregunta por el avance de la negociacion
del pantedn en Suchitldn, - - - - - - - - - - - oo

11) En uso de la voz el Regidor Ramses Eugenio Diaz Valencia,

reconocio el trabajo del Maestro Omar Edel Gonzalez Montes; sefialo que se
esta convocando a un evento masivo el dia 28 en la unidad deportiva de
Zacualpan; contestandole el Presidente Municipal José Donaldo Ricardo
Zaiiga, que no tiene permiso del Ayuntamiento y que ya han tratado de
llevar a cabo esas actividades, sin embargo, se ha desmantelado para que no
se lleven a cabo. En otro tema el Regidor sefialé que falta la inauguracién
de la restauracion del mural de la Presidencia, la falta de elementos y una
techumbre para los vehiculos de Proteccion Civil, y recordé que falta el
tanque de captacion de agua y el manejo de las aguas negras en la
comunidad de Nuevo San Antonio. También hablé sobre la pertinencia de
llevar a cabo la Feria del Pan, Ponche y Café si las menidas sanitarias lo
permite. Sefialé que se puede mejorar la vialidad en el puente del rio chico,
en virtud de que se hace un cuello de botella y es un peligro para los
automovilistas y los peatones. - - - == -------c oo _.._.

12) En uso de la voz el Presidente Municipal José Donaldo Ricardo

Zaiiiga, pasa a dar repuestas a los temas: respecto al bacheo general de la
carretera, llega la respuesta a través del regidor, se ha estado en
comunicacion con el Secretario de SEIDUR, esperando que a la brevedad
inicien los trabajos; de las banquetas de Pintores, me comenta el Director de
Desarrollo Urbano que inician los trabajos a la brevedad; respecto a la
limpieza de los materiales en Suchitldn, en breve seran removidos; res

al pantedn de Suchitlan, en los préximos meses se espera concluyan los
acuerdos para realizar una permuta y dar solucién al problema; en el tema
de las lonas, el proximo sabado se llevard a cabo la instalacién de las lonas;
en el evento de Zacualpan, no vamos a permitir que se realicen eventos en
lugares publicos; de la Feria del Pan, Ponche y Café, se tiene prohibida por la
Secretaria de Salud, para evitar un repunte; de la vialidad, se envié un oficio
a la Universidad de Colima, para que nos apoye con un estudio para la
mejorade lavialidad. - == ---------scccmooo ool L

Hace dos dias se se cumplié un afio de que se declard una emergencia por
parte del Gobernador del Estado, de la pandemia ocasionada por el COVID-
19, se hablaba que en Colima llegariamos a las 15,000 muertes. Se han ido
gente muy querida por la poblacién, por lo que vale la pena que hoy
podamos honrar la memoria de esos seres queridos y aplaudir la valentia del
personal de salud. Hubo buena vacunacion en Comala, esperando que asi

siga. Sefalando que desea se haga un minuto de aplausos por el personal de
s - .
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- - - - En el desahogo del punto décimo tercero del orden del dia al no existir mas
asuntos que tratar el Presidente Municipal José Donaldo Ricardo Ziifiiga,
siendo las 14:01 (catorce horas con un minutos) del dia 18 de marzo de 2021,
clausurd la sesién ordinaria en el entendido de que todos los puntos fueron agotados
y aprobados para el bien de Comala, levantandose para constancia y efectos la
presente acta, misma que previa la aprobacion de los miembros de este Honorable
Cabildo, es firmada por los que en ella intervinieron, CONSTE. - - - - - - = - - - - - -

\

C. José Donaldo Ricardo Zaiiiga M.C. Felipe Valle Lépez
Presidente Municipal Secretario del Ayuntamiento

E er Negrete Alvarez
Sindico
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